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»ALL DEM STANDEN HELFERTRUPPS, SPENDEN-
SOWIE VIELE WEITERE UNTERSTUTZUNGS-
AKTIONEN GEGENUBER. DAS WAR WIEDERUM
EINDRUCKSVOLL UND SEHR POSITIV MIT
ANZUSEHEN UND ZU BEGLEITEN ... “
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GruBwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitglieder,

nun liegt das Jahr 2021 seit einigen Wochen hinter uns. Ein weiteres Jahr, welches durch die
Corona-Pandemie geprdgt war. Doch waren Prozesse bereits optimiert und die Solidaritat,
welche sich auch durch die breite Impfbereitschaft auszeichnete, ein schones Symbol fiir
Gemeinsamkeit. SchlieB3lich tragt die Hilfsbereitschaft innerhalb der Nachbarschaften auch
weiterhin zu einem positiven Gefiihl bei.

Im Juli ereignete sich dann die Flutkatastrophe in NRW und Rheinland-Pfalz. Auch unser Stadt-
gebiet war betroffen. Die Wassermengen und all die Schdden, die entstanden sind, waren
unbegreiflich. Doch standen all dem Helfertrupps, Spenden- sowie viele weitere Unterstiit-
zungsaktionen gegeniiber. Das war wiederum eindrucksvoll und sehr positiv mit anzusehen
und zu begleiten ...

Auch unsere vertrauten Geschdftspartner trugen und tragen immer noch zur Schaden-
beseitigung bei, schlugen sich die Nachte um die Ohren und halfen wo sie konnten. Dafiir
sind wir sehr dankbar!

Unsere Genossenschaft konnte rund zehn Familien mit Ersatzwohnraum helfen. Und auch hier
war das hohe Maf3 an Hilfsbereitschaft der Vormieter und Nachbarn sehr rithrend.

Das neue, hoffentlich gesunde Jahr 2022 ist nun auch schon wieder ein paar Tage alt und mit
Blick auf den Osten Europas schauen wir fassungslos auf einen Krieg. Umso mehr wiinschen
wir lhnen, dass Sie dieses Jahr erfolgreich fiir sich meistern und dass es fiir Sie ein gutes Jahr
wird.

Ihren Wunsch nach einem lebenslangen Zuhause in vertrauter Umgebung und in einem
schonen Wohnumfeld nehmen wir sehr ernst und agieren verantwortungsbewusst. Unseren
Bestand entwickeln wir im Sinne der Nachhaltigkeit stets weiter und freuen uns, wenn Sie
sich bei uns wohlfiihlen.

So werden wir uns weiterhin unseren Neubauplanungen und der Aufwertung der Wohn-
umfelderin den Quartieren widmen, denn fiirviele von lhnen ist das Wohnen bei der Spar- und
Bauverein Leichlingen eG ein Bediirfnis, welchem wir gerne entsprechen.

Wir freuen uns auf ein weiteres spannendes Jahr und laden Sie in diesem Jahr erneut zu einer
virtuellen Mitgliederversammlung im schriftlichen Verfahren ein.

Was das vergangene Jahr noch fiir uns bereithielt und
welchen Herausforderungen und Aufgaben wir im
Jahr 2022 begegnen, lesen Sie in unserem Geschéfts-
bericht 2021.

Wirwiinschen eineinteressante Lektiire undviel Freude
beim Lesen.

Ihr Vorstand der Spar- und Bauverein Leichlingen eG

Christa Kolb-Schwenk — Laura Henke —
Hans-Ulrich Pfennigsdorf
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6 Einladung zur virtuellen Mitgliederversammlung im schriftlichen Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitglieder,

nachdem wir unsere Mitgliederversammlung im vergangenen Jahr im schriftlichen Verfahren
durchfiihrten, freuten wir uns auf ein Wiedersehen in diesem Jahr. Hier wollten wir gerne mit
Ihnen das Jahr 2021 Revue passieren lassen und die notwendigen Beschliisse herbeifiihren.

Die Mitgliederversammlung sollte am 02.06.2022 in Prdasenzform stattfinden.

So war unsere Planung ... Wie Sie alle wissen, hat uns die Corona-Pandemie noch immer fest
im Griff und wir sehen uns derzeit mit einer fiinften Welle konfrontiert. Es gibt wohl Grund
zur Hoffnung, dass wir uns in eine endemische Lage begeben, allerdings ist es nach wie vor
nahezu unmdoglich, verbindlich zu planen. Unser aller Alltagsleben hat sich in einer vorher
nicht vorstellbaren Art und Weise verandert.

Vorstand und Aufsichtsrat Ihrer Spar- und Bauverein Leichlingen eG haben die Lage mehr-
fach und intensiv analysiert und kommen nach jetzigem Kenntnisstand — auch in Fiirsorge fiir
Risikogruppen unter unseren Mitgliedern — zum Ergebnis, dass eine normale Versammlung
(Prasenzversammlung) auch in 2022 nicht durchgefiihrt werden kann.

Die Genossenschaft hat rd. 1.700 Mitglieder und das Infektionsgeschehen halt uns auch in
diesem Jahrvon der Versammlung in Prasenzform ab. Zumal nahezu die Halfte unserer Mitglie-
der dlterals 60 Jahre sind und gewiss einige der Kategorie ,,Risikogruppe“ zugeordnet werden.
Hier wollen wir auch in diesem Jahr solidarisch sein und um eine Teilnahme von moglichst
vielen Mitgliedern zu ermdglichen, haben Vorstand und Aufsichtsrat daher am 03.02.2022
einstimmig beschlossen, die Mitgliederversammlung 2022 erneut im Wege der ,virtuellen
Mitgliederversammlung im schriftlichen Verfahren* durchzufiihren.

Im vergangenen Jahr hat dies sehr gut geklappt und die Beteiligung war hoch wie nie. lhnen
ist das Verfahren daher bekannt, doch erklaren wir lhnen nachfolgend erneut das Verfah-
ren, welches am ehesten noch mit der bekannten Briefwahl verglichen werden kann. Diese
Entscheidung ist uns sehr schwergefallen, denn natiirlich méchten wir Sie zur Versammlung
personlich sehen, die Hand driicken und nach getaner Arbeit ein Glaschen gemeinsam trinken.
Aber wir wissen alle, dass dies erst in spateren Jahren wieder unbeschwert maoglich sein wird.
Wir haben dabei alles so eingerichtet, dass lhre Rechte als Mitglieder und der Versammlung
als Souverdn der Genossenschaft erhalten bleiben.

Als Anlage zu dieser Einladung finden Sie die Tagesordnung.
Hier werden die Punkte aufgefiihrt, iber die fiir 2021 entschieden werden soll und iiber die

nun in der virtuellen Mitgliederversammlung schriftlich mittels Abstimmungsbogen abge-
stimmt wird.

N,
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AuBerdem mochte die zur Wahl stehende Frau Iris Wehres gerne weiterhin fiir Sie im Aufsichts-
rat tatig sein und wiirde sich somit iiber Ihre Stimme freuen.

Wenn Sie Fragen haben, Meinungen duf3ern wollen, Antrdge gem. TOP 9 der Tagesordnung
stellen oder eine Auskunft begehren, haben Sie vom Erhalt dieser Einladung bis zum Ablauf
des 12.05.2022 Zeit dafiir.

Richten Sie Ihre Fragen etc. per E-Mail an info@sbv-leichlingen.de, per Post an die Genossen-
schaft, SBV Moltkestrafie 3, 42799 Leichlingen oder rufen Sie uns unter 02175-89916-0 an.

Wir werden alle Fragen im Rahmen einer gemeinsamen Besprechung von Aufsichtsrat und
Vorstand am 13.05.2022 beantworten und Ihnen diese gemeinsam mit dem Priifbericht 2020,
dem Abstimmungsbogen sowie dem Wahlzettel mit gesonderter Post zusenden.

Nehmen Sie lhr Informationsrecht bitte wahr.

Unseren Geschaftsbericht 2021 halten Sie gerade in Ihren Handen und Sie haben zudem die
Maoglichkeit die Unterlagen:

> Jahresabschluss zum 31.12.2021

> Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2021

> Bericht des Vorstandes

> Bericht des Aufsichtsrates

» Zusammenfassung des Priifungsergebnisses des Verbandes

> Vorschlag zur Gewinnverwendung

sowohl in der Geschiftsstelle der Genossenschaft (nach vorheriger Terminabstimmung) wie
auch auf unserer Website unter www.sbv-leichlingen.de einzusehen.

Und: Merken Sie sich bitte den 01.06.2022 (Abgabefrist bis 24 Uhr) vor.

Am 02.06.2022 erfolgen die Auswertung und die Anfertigung der Niederschrift. Die Aus-
schiittung der Dividende, sollten die Mitglieder dafiir ausgesprochen haben, kann im
Anschluss erfolgen. Uber das Ergebnis informieren wir dann schlieflich am 03.06.2022
iiber unsere Website und hoffen, dass wir uns dann in 2023 alle wiedersehen!

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates
(Alle Berichte sowie der vollstandige Jahresabschluss nebst Anhang sind in diesem Geschaftsbericht abgebildet
und kénnen zudem auf unserer Website abgerufen werden.)

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage: www.sbv-leichlingen.de



TAGESORDNUNG

1. Bericht des Vorstandes iiber das Geschaftsjahr 2021

2. Bekanntgabe des Jahresabschlusses 2021 durch den Vorstand
3. Bericht des Aufsichtsrates iiber die Tatigkeit

4. Bericht des Aufsichtsrates iiber die gesetzliche Priifung des Jahresabschlusses 2020
gemaf § 53 Genossenschaftsgesetz

5. Beschlussfassung iiber den Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2021

6. Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzgewinnes aus dem Geschaftsjahr
2021

7. Beschlussfassung iiber die Entlastung
a) desVorstandes
b) des Aufsichtsrates
8. Wahlen zum Aufsichtsrat
Mit dem heutigen Tag endet die (3-jahrige) Amtszeit von Frau Iris Wehres

(die sich — fiir weitere drei Jahre — zur Wiederwahl stellt)

9. Beschlussfassung iiber rechtzeitig gestellte Antrdage

Leichlingen, im Madrz 2022

orst Wende
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Der vollstandige Jahresabschluss nebst Anhang kann in der Geschaftsstelle eingesehen werden.



EINLADUNG ZUR VIRTUELLEN
MITGLIEDERVERSAMMLUNG
IM SCHRIFTLICHEN VERFAHREN

Die Einladung und die Tagesordnung finden Sie auf den Seiten 6 bis 8.
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Die SBV in Zahlen

Unternehmensdaten:

» Wohn- und Geschéftshduser: 106

> Wohnungen: 881

> Garagen und Einstellplatze: 586

» gewerbliche Einheiten (Ldden, Biiros etc.): 3

» Wohn- und Nutzflache: 62.909,31 m2
> Grundstiicksflache: 117.329 m2
> Genossenschaftsmitglieder: 1.666

> mit Geschdftsanteilen: 12.478

> ein Geschéftsanteil: 400,00 EUR

> Pflichtanteile: 3

» Geschéftsguthaben (verbleibender MG): 4.769.237,79 EUR

Mitgliedschaften

> Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e.V.

> Arbeitsgemeinschaft Kélner Wohnungsunternehmen e.V.

» DESWOS, Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.

> Forderverein fiir die Aus- und Weiterbildung im EBZ e.V.

» GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

> Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Leverkusen und Umgebung e.V.

» Marketinginitiative der Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland e.V.

> Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland-Westfalen e.V.
(gesetzlicher Priifungsverband)

> Verein der Freunde und Forderer der EBZ Business School e.V.

> Verein Wohnen in Genossenschaften e.V.

> Verein zur Férderung der genossenschaftswissenschaftlichen Forschung an der Uni Kéln

> Verkehrs- und Verschonerungsverein der Bliitenstadt Leichlingen e.V.

» Wirtschaftsférderverein Leichlingen e.V.

Beteiligungen
> Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft von 1892 eG
» VR Bank eG Bergisch Gladbach-Leverkusen

2N,
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Sitzungen
Im Berichtsjahr fanden statt:

a) 1 Sitzung des Aufsichtsrates
b) 6 gemeinsame Sitzungen des Aufsichtsrates und Vorstandes
c) wochentliche Sitzungen des Gesamtvorstandes

Mitgliederversammlung

Die Mitgliederversammlung wurde coronabedingt als virtuelle Mitgliederversammlung im
schriftlichen Verfahren durchgefiihrt. Vorstand und Aufsichtsrat haben sich in einer gemein-
samen Sitzungam 12.04.2021 beraten und aufgrund der anhaltenden Corona-Krise entschie-
den, die diesjdhrige ordentliche Mitgliederversammlung nicht in Prasenzform abzuhalten.
Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgte durch die Mitgliederversammlung im schrift-
lichen Verfahren. Die Auseinandersetzungsguthaben wurden ausgezahlt. Die Mitglieder
duBBerten gegen diesen Verlauf im gesamten Geschaftsjahr keinerlei Einwande.

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

> Horst Wende (Vorsitzender)
Leichlingen, Beigeordneter und Stadtkdammerer
> Michael Lintz (stellvertretender Vorsitzender)
Leichlingen, Rolladen und Jalousiebaumeister
> Jiirgen Oxmann (Schriftfiihrer)
Langenfeld, Pensionar
> Elke Pasch
Leichlingen, Rentnerin
> Iris Wehres
Leichlingen, Rechtsanwaltin
> Ingo Denkhaus
Leichlingen, Versicherungskaufmann
> Ann-Kristin Bartholdy (seit dem 18.06.2021)
Leichlingen, Maschinenbauingenieurin
> Sebastian Lemmer (seit dem 18.06.2021)
Leichlingen, Gastronom

11



12 Die SBV in Zahlen

Vorstand
> Laura Henke
Koln, hauptamtliches geschiftsfiihrendes Vorstandsmitglied
> Christa Kolb-Schwenk
Leverkusen, nebenamtliches Vorstandsmitglied
> Hans-Ulrich Pfennigsdorf
Leichlingen, nebenamtliches Vorstandsmitglied

Gesetzliche Priifung

Die gesetzliche Priifung des Jahresabschlusses 2020 gemaf3 §§ 53 ff. GenG ist vom genos-
senschaftlichen Priifungsverband in der Zeit vom 26. Oktober bis 19. November 2021 durch-
gefiihrt worden. Hierbei wurden keine wesentlichen Feststellungen angemerkt.

Steuerliche Verhdltnisse

Unsere Genossenschaft ist seitdem 1. Januar 1991 als Vermietungsgenossenschaftim Sinne
von § 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG partiell steuerpflichtig mit den Einnahmen aus der Vermietung
von Gewerberdumen sowie Nichtmitgliedergeschaften. Das Kerngeschift der Vermietung
von Wohnungen an Genossenschaftsmitglieder bleibt von der Steuer befreit, sofern mit den
Einnahmen aus Gewerberdumen und aus Nichtmitgliedergeschéaften eine Hochstgrenze von
10 % der Gesamteinnahmen des Wirtschaftsjahres nicht tiberschritten wird. Auch im Berichts-
jahr lagen diese Einnahmen unterhalb der Grenze.

M-I

Laura Henke Christa Kolb-Schwenk Hans-Ulrich Pfennigsdorf

Leichlingen, 28. Mdrz 2022

/S/@\V" SBV Geschaftsbericht 2021



Name, Daten, Telefonnummern

Ihre Ansprechpartner

Empfang und Quartiersarbeit

Frau Lindau — Frau Gusowski — Frau Fink

Wohnungsverwaltung und
Vermietung

Frau Hermann — Herr Liick — Herr Koyun

Mitgliederverwaltung und
Finanzbuchhaltung

Susanne Lindau
Empfang und Quartiersarbeit, Mahn- und Klagewesen,
Mietschuldenberatung

Telefon 02175-89916-16
E-Mail lindau@sbv-leichlingen.de

Christiane Gusowski

Empfang und Assistentin des Vorstandes, Vermietung
und Betreuung Gastewohnungen, Mietercafé, Sonder-
bauten, allgemeine Beratungen

Telefon 02175-89916-12
E-Mail gusowski@sbv-leichlingen.de

Jessica Fink
in Elternzeit

Vanessa Hermann
Auszubildende

Telefon 02175-89916-13
E-Mail hermann@sbv-leichlingen.de

Christopher Liick

Technische Wohnungsverwaltung, Versicherungsschdden

Telefon 02175-89916-19
E-Mail lueck@sbv-leichlingen.de

Okan Koyun
Wohnungsverwaltung und Vermietung

Telefon 02175-89916-10
E-Mail koyun@sbv-leichlingen.de

Yvonne Krieg
Finanzbuchhaltung

Telefon 02175-89916-14
E-Mail krieg@sbv-leichlingen.de

Sandra Schildmann
Finanzbuchhaltung

Telefon 02175-89916-11
E-Mail schildmann@sbv-leichlingen.de

Tanja Scheffler
Mitgliederbuchhaltung, Betriebskostenabrechnung

Telefon 02175-89916-20
E-Mail scheffler@sbv-leichlingen.de

13
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Aktuelle Kommunikationsdaten
Sie erreichen uns unter ...

> Telefon 02175-89916-0

> Telefax 02175-89916-17

> E-Mail info@sbv-leichlingen.de
> Internet www.sbv-leichlingen.de

Online-Formulare

Kennen Sie schon die Mdglichkeiten sich
tiber unsere Website wohnungssuchend zu
melden? Oder uns einen Schaden in lhrer
Wohnung mitzuteilen?

Eine aktuelle Website muss sein.

Auch wir stellen uns dieser Herausforderung
und freuen uns, unseren Mitgliedern und
Mietern einen weiteren Service bieten zu
konnen und legen Ihnen unsere Online-For-
mulare ans Herz. So ersparen Sie sich Papier,
Druck- und moglicherweise Portokosten.

Wenn Sie wohnungssuchend sind, nutzen
Sie gerne online unseren Wohnungsantrag.
Diesen kdnnen Sie ganz einfach und bequem

zu jeder Zeit stellen.

Erweitert haben wir das Angebot um die M6 g-
lichkeit, ab sofort auch Schadensmeldungen
direkt online an uns zu {ibermitteln. Sie er-
sparen sich hierdurch Anrufe in unserer
Geschaftsstelle, unabhdngig von personli-
chen Geschéftszeiten und Erreichbarkeiten.
Die Schadensmeldung wird umgehend von
uns nach Eingang bearbeitet.

Wir bieten Ihnen den grof3ten Nutzen mit dem
geringsten Aufwand.

Bei der nachsten Wohnungssuche oder beim
ndchsten Schaden probieren Sie es einfach
mal aus ...

/m SBV Geschiéftsbericht 2021

Offnungszeiten

Die Offnungszeiten werden regelméRig an
die Entwicklungen der Corona-Pandemie an-
gepasst. Entweder bleibt unsere Geschafts-
stelle fiir den Publikumsverkehr geschlossen
oder Sie treffen uns dienstags von 09:00 bis
12:00 Uhr sowie donnerstags von 15:00 bis
17:00 Uhr in der Moltkestra3e 3 persdnlich
an.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass Sie gerne
telefonisch —wadhrend der genannten Sprech-
zeiten — oder per E-Mail mit uns einen per-
sonlichen Termin vereinbaren kdnnen. Sie
haben die Moéglichkeit uns eine Nachricht
auf dem Anrufbeantworter zu hinterlassen.
Nennen Sie bitte Ihren Namen, Ihre Telefon-
nummer und Ihr Anliegen. Wir rufen Sie gerne
zuriick. Vielen Dank.

Dariiber hinaus steht lhnen der Vorstand
der Genossenschaft Frau Henke, Frau Kolb-
Schwenk und Herr Pfennigsdorf nach vorhe-
riger Terminabsprache in wichtigen Angele-
genheiten zur Verfiigung.

Adressdanderungen

Wenn Sie umziehen oder sich lhre Daten in
anderer Form dndern, beispielsweise bei ...
» Namensdnderung durch Heirat

> Anderung der Bankverbindung

» Anderung der Telefonnummer

» Anderung der E-Mail-Adresse

Alle Anderungsmitteilungen sind wichtig fiir
uns, da wir Sie sonst vielleicht nicht mehr
erreichen, was die Kommunikation mit Ihnen
und unsere Arbeit sehr erschwert.

Und letztlich hilft es auch lhnen, unnétige
Kosten zu vermeiden.

Sie erreichen uns unter Telefon
02175-89916-0, (Fax ... 89916-17) und per
E-Mail info@sbv-leichlingen.de.



Name, Daten, Telefonnummern

NOTFALLNUMMERN -

Erreichbar auch an Sonn- und Feiertagen

Bei allen wichtigen Notfdllen stehen die
Vertragspartner des SBV Leichlingen fiir Sie

zur Verfiigung:

Rohrbriiche
Sanitar- und Heizung
» Bei Etagenheizungen
Firma Hilgers » Telefon 02175-2318
» Bei Zentralheizungen
Firma Siebers » Telefon 02171-47247

Elektroinstallation
> Firma Bremer » Telefon 02175-5238

Dachschaden, Sturmschaden
> Firma Linnesch » Telefon 02171-33111

Schliisseldienste zu normalen

Geschdftszeiten

> Eisen Kiihler (fiir Notfalle) »
Telefon 02175-890487

> Herbertz Sicherheitstechnik »
Telefon 02173-13059

Schliisseldienste auf3erhalb der

normalen Geschaftszeiten

> Herbertz Sicherheitstechnik »
Telefon 02173-13059

Kabelanschluss
» NetCologne > Telefon 0800-2222-800
oder 0221-2222-684

Rauchwarnmelder
> |STA » Telefon 0201-50744497

Hausmeister-Service
im Bestand

Fiir den gesamten Bestand der Spar- und
Bauverein Leichlingen eG ist weiterhin fiir
Sie ein Hausmeister-Team fiir uns im Einsatz.
Grundsatzlich gilt, dass Sie uns Schdden
melden und wir den Hausmeister-Service

beauftragen.

Selbstverstandlich kénnen Sie sich mit
Anregungen und Kritik an die Service-
Mitarbeiter wenden — lhre Wiinsche werden

an die Geschaftsstelle weitergeleitet.

Anrufbeantworter

Sollte ein Anrufbeantworter laufen, hinterlassen Sie bitte lhren
Namen, lhre Adresse, lhre Telefonnummer sowie den Grund lhres
Anrufes. Die Anrufbeantworter werden regelmafiig abgehort!
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Forder- und Sozialbericht

Unseren individuellen Forder- und Sozialbericht leiten wir gerne mit den
Sdulen der Nachhaltigkeit ein, welche nachhaltiges Handeln recht gut
beschreiben.

Hierbei werden drei Sdulen zusammengefasst, welche sich in Okologie, Okonomie und Sozia-
les gliedern lassen. ,,Die 6kologische Nachhaltigkeit verfolgt das Ziel, dass Natur und Umwelt
fiir die nachfolgenden Generationen bestméglich erhalten bleiben. Eine ,,(...) dauerhaft trag-
fahige Wirtschaftsweise (...)“ wird bei der 6konomischen Nachhaltigkeit gefordert. Sowohl
das Erreichen einer gesamtwirtschaftlichen Stabilitat als auch die Verwendung nachhaltiger
Produkte spielen hierbei mit ein. Die soziale Nachhaltigkeit, welche auch als gesellschaft-
liche Nachhaltigkeit verstanden werden kann, hat ,,(...) die Entwicklung einer dauerhaft
lebenswerten Gesellschaft (zum Ziel, in welcher) die soziale Gerechtigkeit ein hohes Gut
darstellt (...).“

Fiir uns als Genossenschaft sind alle drei Sdulen wichtig. Nicht nur die 6kologischen Aspekte
sowie die wirtschaftliche Férderung unserer Mitglieder, sondern auch deren Unterstiitzung
in sozialen und kulturellen Entwicklungsmafinahmen zahlen wir zu unseren Aufgaben und
bieten diese an.

Dariiber hinaus ist Nachhaltigkeit global und
ganzheitlich zu betrachten. Demnach hat sich
unsere Weltgemeinschaft mit der Agenda 2030
17 globale Ziele fiir eine nachhaltige Entwick-
lung gesetzt. Um diese zu verfolgen, kann eine
Gliederung in ESG-Kategorien; welche sich in
Umwelt (environment), Soziales (social) und
Aufsichtsstrukturen (governance) ausdriicken,
sinnvoll sein. Hierdurch wird nachhaltiges
Handeln prazisiert und zudem werden zusatz-
liche Indikatoren zur Messung von Nachhaltig-
keit geboten.

Genossenschaften haben gute Voraussetzungen
zur Ressourcennutzung, sozialen Integration
sowie zur Transparenz und Partizipation.

Bei uns lebt das Miteinander

wohnungsbaugenossenschafien.de

Wir finden, dass jede Gesellschaft Genossen-
schaft braucht und ein starkes Miteinander zur
Erreichung eines jeden Ziels beitragt.

! In Anlehnung an: Vornholz, Giinter (2014): ,,VWL fiir die Inmobilienwirtschaft“:
2. Auflage, Oldenbourg: De Gruyter Verlag.
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) Okologische und 6konomische
Forderleistungen:

Erhalt des sicheren Wohnens

Mit einem bei unserer Genossenschaft gefiihrten Mietverhaltnis erwirbt jedes Mitglied in der
Regel ein Dauernutzungsrecht. Hieraus ergibt sich die Méglichkeit der lebenslangen Nutzung
einer Wohnung in unserer Genossenschaft.

Wir bieten spekulationsfreien Wohnraum fiir unterschiedliche Mitgliedergruppen, so kénnen
Einkommensstruktur und Grofe individuell beriicksichtigt werden.

Verschiedene Wohnangebote fiir unterschiedliche Mietergruppen

Unsere Genossenschaft bietet Wohnungen in allen Grofien fiir verschiedene Mietergrup-
pen an. Die Palette der Wohnungsangebote reicht von kostengiinstigen Wohnungen bis hin
zu Wohnungen mit gehobenem Standard. Ferner finden Sie in unserer Genossenschaft
Wohnungen fiir Senioren und Wohnprojekte fiir gemeinschaftliches Wohnen in Form von
Wohngemeinschaften und Wohngruppen. Wie beispielsweise unsere selbstverantwortete
Demenz-WG oder unsere Wohngruppen fiir Menschen mit Handicap mit Betreuungsangebot
durch die Hephata.

Nachhaltige Bestandsentwicklung, Modernisierung, Instandhaltung, Neubau
Nachhaltigkeit stellt eine Herausforderung mit grof3en Chancen fiir uns alle dar. Hierzu zdhlen
nicht nur eine markt- und altersgerechte Vermietung von modernisierten Wohnungen, sondern
auch die Beriicksichtigung von Wiinschen der Mitglieder, z.B. bei Bad- und Kiichenmoder-
nisierungen. Auch Grundrissanderungen kénnen im Einzelfall mit finanzieller Beteiligung der
Mitglieder erméglicht werden.

Ziele des nachhaltigen Bauens bei der Errichtung von Neubauten und der Erschaffung von
Genossenschaftswohnungen liegen in der Minimierung des Verbrauchs von Energie und
Ressourcen sowie in der Verwendung von umweltfreundlichen Materialien. Nicht zuletzt
sind die Forderungen unserer Bundesregierung zu mehr Klimaschutz unter den gegebenen
Umstdanden herausfordernd.

Die Umgestaltung und Anpassung des Wohnumfeldes stellt eine weitere Optimierung dar.
Unter dem Gesichtspunkt energiesparendes Bauen und Wohnen zdhlen neben ganzheitlichen
strategischen Energiekonzepten auch energetische SanierungsmaBnahmen im Bestand. Nah-
wdrmekonzepte unter Einsatz von erneuerbaren Energien finden auch zukiinftig Anwendung.

Kostenorientiertes Management
Ein optimiertes Finanzmanagement zeichnet sich dadurch aus, die Existenz der Genossen-
schaft durch Erhaltung der Liquiditat sicherzustellen. Ein wichtiger Aspekt hierbei ist die
Nutzung giinstiger Finanzierungsmittel.
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Ein weiterer wichtiger Aspekt liegt in der Reduzierung der Heiz- und Warmwasserkosten durch
energieeffiziente Malnahmen.

Ziel ist es, zeitgemdfRen Wohnraum mit angemessenen Nutzungsgebiihren und Wohnneben-
kosten unseren Mitgliedern zur Verfiigung zu stellen. Als Genossenschaft ermdglichen wir
unseren Mietern neben einem Dauernutzungsvertrag ein faires und verlassliches Preissystem
»Wohnwertmiete als fairer Mietpreis“.

Rendite

Wir freuen uns sehr, unseren Genossenschaftsmitglieder immer noch eine Dividenden-
ausschiittung in Hohe von 4 % zu ermdglichen. Dies fiihrt nicht zuletzt auf ein optimiertes
Finanzierungsmanagement zuriick.

II) Soziale und kulturelle Forderleistungen

Dienstleistungen fiir unterschiedliche Mietergruppen

Wir stehen unseren Mitgliedern unterstiitzend in verschiedenen Bereichen zur Seite. Dies
gilt bei Fragen zum Hausnotruf, Hausmeisterdienste sowie fiir Vermittlungen von haushalts-
nahen und pflegerischen Dienstleistungen. Dariiberhinaus bieten wir auch Hilfestellung bei
Mietschulden, ggf. unter Einbeziehung der hiesigen Mietschuldenberatungsstelle.

Soziale Beratung: Mietschuldenberatung, Wohnberatung,
Beschwerdemanagement

Seit einigen Jahren bietet unsere Genossenschaft solche Hilfsangebote an, welche unsere
Mitglieder auch in Anspruch nehmen.

So war es wieder Ziel unserer Genossenschaft, mittels individueller Vereinbarungen durch
finanzielle Engpasse zu helfen, durch Modernisierungsmanahmen innherhalb der Wohnung
— wie bspw. den Einbau von barrieredrmeren Badern — dlteren und pflegebediirftigen Mitglie-
dern das Leben und den Verbleib in der eigenen Wohnung zu erleichtern, wobei einige dieser
Modernisierungen aus Mitteln der Pflegekasse bezuschusst werden konnten; und mit konst-
ruktiven Gesprdachen Beschwerden zu begegnen und dahinterstehende Probleme erfolgreich
zu lésen. So wurden im vergangenen Jahr die Anliegen unserer Mitglieder und Mieter ernst
genommen und zeitnah bearbeitet. Beschwerden lagen hauptsachlich in nachbarschaftlichen
Konflikten, Verstéf3en gegen die Hausordnung sowie Problemen mit Larmbeldstigungen.
In den meisten Fdllen gelang es uns gemeinsam eine Losung zu finden, um auch so den nach-
barschaftlichen Frieden in den Quartieren zu wahren.

Gastewohnungen

Als erganzendes Angebot stehen sowohl unseren Mitgliedern als auch Mitgliedern anderer
Genossenschaften unsere voll eingerichteten Gastewohnungen zur Verfiigung. Dieses An-
gebot wird von beiden Seiten sehr gerne angenommen. Dies bedeutet im Umkehrschluss,
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dass auch unsere Mitglieder die Moglichkeit haben, in Gastewohnungen anderer Genossen-
schaften bundesweit Urlaub zu machen. Unsere Gdastewohnungen in der Briickenstrafie 33
(3 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad fiir bis zu sechs Personen) und in der BriickenstraBBe 35 (2 Zim-
mer, Kiiche, Diele, Bad — barrierefrei - fiir bis zu 4 Personen) erfreuen sich weiterhin grofier
Beliebtheit und werden viel genutzt, um die sozialen Kontakte unserer Mitglieder weiter zu
fordern.

Die Gastewohnung | war im Berichtsjahr 58
Ndchte vermietet und die Gastewohnung Il
106 Nachte (meistens an mehrere Personen).

Auch im Jahr 2021 hat die Corona-Pandemie
eine Vermietung zeitweise nicht zugelassen,
allerdings konnten wir unsere Gdste seit den
Sommermonaten wieder herzlich begrii3en:

= koemen bei der SEV Leichlingen o5 -
Selvdn, dess Sie da sing~

A Unsere Mitglieder haben zudem die Mog-
g'} ‘_,[T lichkeit in 43 Regionen Deutschlands bei
ﬁ' 82 Wohnungsbhaugenossenschaften eine

von 110 Gastewohnungen anzumieten.

Demnach haben auch Mitglieder anderer Genossenschaften Ubernachtungen in unseren
Gdstewohnungen wahrgenommen; so iibernachteten bei 2 Vermietungen im Berichtsjahr 16
mal Gaste aus anderen angeschlossenen Genossenschaften in unseren Gastewohnungen.

Durchfiihrbar wird dieser Service durch den deutschlandweiten Zusammenschluss von iiber
400 Wohnungsbaugenossenschaften im Rahmen der Marketinginitiative der Wohnungsbau-
genossenschaften Deutschland e.V. Sollten Sie Interesse haben, dieses Angebot einmal wahr-
zunehmen, schauen Sie gerne in unseren Gastewohnungskatalog oder fragen Sie uns nach
den neuen Marco Polo Reisefiihrern.

Forderung nachbarschaftlicher Strukturen und der Integration

Bei der Belegung von freiwerdenden Wohnungen verfolgen wir stets das Ziel, diese sehr
gezielt vorzunehmen unter Beriicksichtigung verschiedener Kriterien. So beriicksichtigen wir
die unterschiedlichen Mietergruppen und die hierfiir zur Verfiigung stehenden Wohnformen.
Nachbarschaftsfeste, die durch unsere engagierten Mieter organisiert werden, bewerten
wir als sehr positiv und stehen hier gerne begleitend und unterstiitzend zu Verfiigung.
Neben gegenseitiger Hilfe und Unterstiitzung fordern diese Feste den nachbarschaftlichen
Zusammenbhalt.

Fiir unsere dlteren Menschen und jungen Menschen mit Handicap bietet unsere Genossen-
schaft spezielle Wohnformen an. Diese werden durch Serviceangebote unterstiitzt. Die SBV
Leichlingen eG stellt dem Okumenischen Arbeitskreis Migration mittwochsnachmittags die
Rdaume des SBV-Treffs kostenlos als Begegnungsstatte zur Verfiigung. Zudem wurden einige
Wohnungen des Bestandes unter Zusammenarbeit mit der Stadt Leichlingen an gefliichtete
Menschen vermietet.
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Nachbarschaftstreff

Neben der kostenlosen Uberlassung unseres Nachbarschaftstreffs an den Okumenischen
Arbeitskreis Migration erfolgte auch die Zurverfiigungstellung an den Leichlinger Quartiers-
treff.

Aufgrund der SchlieBung des Leichlinger Quartierstreffs bietet unsere Genossenschaft den
Gruppen, welche sich iiber die Jahre hinweg im Quartierstreff gebildet haben, die Nutzung
des Nachbarschaftstreffs auch weiterhin an. Hier ist lediglich eine Reinigungspauschale zu
entrichten. Wir hoffen, dass die Gruppen bestehen bleiben und vielen Leichlinger Biirgern eine
vertrauensvolle Anlaufstelle bieten.

Dariiber hinaus steht allen Mitgliedern die Tiir zu
unserem Nachbarschaftstreff offen. So schaffen wir die
Mdoglichkeit zur Kommunikation und zum Austausch.

Die Palette der Angebote reicht von regelmafiigen
Bingo-Nachmittagen bis hin zu einer alljahrlichen Niko-
lausfeier (diese fand coronabedingt drauBen statt).

Unsere Mitgliederkinder durften im Vorfeld einen Stiefel
abgeben, welcher dann gefiillt vom Nikolaus zuriick-
gegeben wurde.

: Wir beabsichtigen, weitere Angebote fiir unsere Mit-
glieder bereitzustellen, sobald die Corona-Pandemie dies wieder zuldsst. Wir freuen uns
bereits jetzt auf gemeinsame Aktivitdten!

Grundsatzlich stof3t dieser Raum jedoch auch weiterhin auf grofie Resonanz, vor allem dank
der engagierten sieben ehrenamtlichen Damen, die den Nachbarschaftstreff fiihren.

Die Offnungszeiten sind iiblicherweise dienstags von 14:30 bis 17:30 Uhr und jeden
1. Freitag im Monat sowie nach vorheriger Ankiindigung. An jedem 1. Freitag im Monat wird
Bingo angeboten.

Der Nachbarschaftstreff wurde im Berichtsjahr dreimal an Mitglieder fiir private Feiern
vermietet.

Ublicherweise finden in regelméRigen Abstinden Sprechstunden des Mietervereins Leverku-
sen/Leichlingen statt, coronabedingt sind diese im Berichtsjahr allerdings ausgefallen. An je-
dem ersten Montag im Monat findet hier auch ein Treffen (Beratung/Begleitung) fiir Menschen
mit Demenz unter fachlicher Begleitung statt und — wie bereits erwdahnt —mittwochsnach-
mittags ein Treffen (Beratung) fiir Migranten. Am ersten Dienstagabend eines Monats werden
die Raumlichkeiten fiir Strickfreunde bereitgestellt und fiir die Kinder unseres Bestands soll
es verschiedene Veranstaltungen geben, sobald die Corona-Pandemie abklingt.

Seit Ende 2021 gestaltet Helge Weber jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat einen musik-
geragogischen Nachmittag fiir Senioren im Nachbarschaftstreff. Durch das gemeinsame
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Singen werden u.a. das Erinnerungsvermdgen und die Feinmotorik verbessert und einer
Demenzerkrankung vorgebeugt. Anschliefend lassen die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
den Nachmittag bei einem gemeinschaftlichen Kaffeetrinken ausklingen. Das Angebot,
welches ggf. durch die Pflegekasse bezuschusst wird, erfreut sich vieler Besucherinnen und
Besucher.

Wir alle driicken nun die Daumen, dass wir wieder wie gewohnt und noch hdufiger den
Nachbarschaftstreff beleben. Denn grundsatzlich leben wir Genossenschaft und sind gerne
fordernd fiir unsere Mitglieder tatig ...

Unsere Genossenschaft unterstiitzt vor Ort und iiberregional
Die Flutkatastrophe hat viel Ungliick und Leid iiber Leichlingen gebracht. Direkt vor Ort
konnten wir einigen Familien schnell und unbiirokratisch helfen.

Doch auch andere Regionen von NRW und Rheinland-Pfalz waren stark betroffen und der
Wiederaufbau wird noch lange Zeit und viel Geld in Anspruch nehmen.

Gegenseitige Unterstiitzung und ein solidarisches Miteinander werden nicht nur innerhalb
unserer Genossenschaft gelebt. Gerade auch in dieser schwierigen Zeit unterstiitzen wir ge-
meinsam mit unseren Servicepartnern auch iiberregional und méchten somit gemeinschaft-
lich einen Beitrag leisten, das Leid zu lindern. Unter dem Motto ,,Helfen statt Schenken“ haben
wirauchin diesem Jahr unsere Handwerker gebeten, auf Weihnachtsgeschenke zu verzichten
und sich an der Spendenaktion ,,Deutschland hilft — Flut-Katastrophe* zu beteiligen.

An dieser Stelle auch nochmals unser herzlicher Dank an unsere Handwerker fiir die Spenden-
bereitschaft sowie den tdglichen Einsatz zum Wohle unserer Mitglieder.

Aber nicht nur bei Katastrophen versuchen wir
zu helfen. Im Berichtsjahr haben wir uns auch
bei Uberraschungen fiir die kleinen Leichlinger
Biirgerinnen und Biirgern beteiligt.

So sind wir gerne der Spendenbitte von For-
dervereinen Leichlinger Grundschulen nach-
gekommen und haben durch eine Spende von
150,00 € je Grundschule dazu beigetragen,
s Ve == 72 den Grundschiilern den Ferienstart
X : - &% mit einer Kugel Eis zu versiien.

Ein Eis fiir alle zum Start in die Schulferien
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Seit ein paar Jahren beteiligen
wir uns schlie3lich noch sportlich
aktiv an der tollen Spendenak-
tion der DESWOS - dem DESWOS-
Marathon:

So war auch der ,,DESWOS Mara-
thon 2021 - alles ist moglich* ein
voller Erfolg. Wenn Grof3veranstal-
tungen nicht moglich sind, lduft
man eben in kleinen Teams oder
auch jeder fiir sich. Engagierte
Lauf-Fans kamen zum diesjdhrigen
DESWOS Marathon vom 1.9. bis
3.10. auf eine ganz neue ldee:
Warum nicht auch andere Sportar-
ten zulassen?

Mit Laufen, Walken, Fahrradfahren
und Schwimmen legten 186 Mit-
arbeiter*innen von Wohnungsun-
ternehmen und Privatpersonen in
ganz Deutschland 8.859 Kilometer
zuriick und erzielten 17.996 Euro
an Spenden!

Was fiir eine Leistung!

2 DESWOS - Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.,
URL: www.deswos.de/helfen/mitglieder-aktiv/deswos-marathon-2021 (letzter Zugriff: 21.01.2022)
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SBV Mietobjekte

Am Goldberg
Moltkestrafie

Turnplatz
Elisabeth-Lindner-Strafle

v
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v

Weitere Informationen finden Sie auf
unserer Homepage:
www.sbv-leichlingen.de
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...kennst Du die
richtigen Logo Farben?*
Mal sie aus ..

RATSEL
SpAg

und hol dir
den Gewinn!

S

Fragen zur Modernisierung
An der Ziegelei 15 + 38
- Welche Tiere sind auf der Fassade des
(| Hauses Nummer 15 zu sehen?

Welche Tiere sind auf der Fassade des
(1 Hauses Nummer 38 zu sehen?

’ Welche zusdtzliche, mogliche Funktion
hat die neue Klingelanlage?

Losungswort*

NAME:

ANSCHRIFT:

ALTER: ......

Wir verlosen drei kleine Geschenke unter allen
teilnehmenden Genossenschafts-Kids. Einsen-
deschluss (einfach in den Briefkasten Deiner
Genossenschaft einwerfen) ist der

20. Mai 2022.
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26 Aus unserer Genossenschaft ...

Im Folgenden bieten wir lhnen einen Auszug aus dem, was
uns im vergangenen Jahr beschaftigt hat:

Beginnen wir mit einem ... Riickblick

Nach wie vor beschéftigte uns im gesamten vergangenen Jahr die Corona-Pandemie. Hinzu
kam die Flutkatastrophe im Juli und die kurzzeitige Sperrung unserer Spielplatze aufgrund
der Explosion in Leverkusen. Alles Ereignisse, die ganz und gar nicht zu unserem {iblichen
Geschaftsverlauf zdhlen. Trotz aller Einschnitte waren wir jederzeit gut aufgestellt, um der
Erfiillung unserer Kernaufgabe gerecht zu werden.

Wir haben tolle Sanierungen und Modernisierungen umgesetzt, umfangreiche und nachhaltige
Umfinanzierungen vorgenommen und waren stets fiir unsere Mitglieder da.

Umgang mit Corona
Wir machten auch im Berichtsjahr 2021 das Beste draus.

Die Geschéftsstelle mussten wir iiberwiegend geschlossen halten, uns teilweise zum Arbeiten
nach Hause begeben und schlie3lich viel testen. Mit einer internen 3G-Regelung konnten wir
alle beruhigt unsere spannenden Aufgaben auch vor Ort verfolgen.

Wie Sie wissen, haben wir die Mitgliederversammlung im vergangenen Jahr nicht als Prasenz-
veranstaltung durchgefiihrt, zu grof3 erschien uns eine Ansteckungsgefahr. In diesem Jahr
sind wir mit einer weiteren noch viel ansteckenderen Virusvariante konfrontiert, sodass wir
uns dazu entschieden haben, auch in diesem Jahr die Mitgliederversammlung im schriftlichen
Verfahren durchzufiihren.

Damit wir den Abstand auch innerhalb unserer Biirordume sicherstellen kénnen, halten wir
die Geschdftsstelle an den jeweiligen Verlauf angelehnt geschlossen und nehmen Termine nur
nach Vereinbarung wahr. Das klappt ganz gut und dafiir bedanken wir uns auch bei unseren
Mitgliedern.

Mitgliederversammlung 2021

Im vergangenen Jahr haben wir eine virtuelle Mitgliederversammlung im schriftlichen Verfah-
ren durchgefiihrt und gleich zwei Jahre besprochen. Diese Vorgehensweise hat gut geklappt.
Rund 30 % aller Mitglieder haben teilgenommen und nahezu alle stimmten den Beschluss-
vorlagen zu und entlasteten die beiden Gremien.

Uber die rege Teilnahme und die Ergebnisse haben wir uns sehr gefreut.

N
/S&’V SBV Geschaftsbericht 2021



Flutkatastrophe

In der Nacht vom 14. auf den 15. Juli ereignete sich ein Starkregenereignis, welches auch
unserer schonen Stadt Leichlingen ziemlich zugesetzt hat. Viele Menschen verloren ihr
Zuhause und ein paar ihr Leben. Das Erlebte war schrecklich und nahm auch uns alle ziemlich
mit. Unser Bestand blieb weitestgehend verschont und — Gott sei Dank — hatten wir keine
Personenschaden. Unsere vertrauten Handwerksfirmen schlugen sich die Nachte um die
Ohren und halfen wo sie konnten. Wir sind so dankbar fiir die tatkraftige Unterstiitzung.
Unsere Genossenschaft konnte rund zehn Familien mit Ersatzwohnraum helfen und hat
mit Spenden unterstiitzt. Hier waren wir sehr von der Solidaritdt und Hilfsbereitschaft von
Vormietern und Nachbarn geriihrt.

Unser Team

In der zweiten Jahreshélfte startete unsere Auszubildende bei uns. Frau Vanessa Hermann
verstarkt als Auszubildende unser Team und wird ihre Ausbildung zur Immobilienkauffrau
voraussichtlich im Sommer 2024 abschlief3en.

Vorstellung Frau Hermann ...

»Mein Name ist Vanessa Hermann und ich lebe zusammen mit meinen Eltern und meinen zwei
Geschwistern in Diiren. Im August 2021 habe ich meine Ausbildung zur Immobilienkauffrau
bei der Spar- und Bauverein Leichlingen eG begonnen. Nun: Wie kommt eine junge Frau aus
Diiren zur SBV Leichlingen eG?

Ich interessiere mich sehr fiir den Berufszweig Immobilienkauffrau und durch einige Praktika
in der Genossenschaft stand meine Entscheidung schnell fest: Ich méchte eine Ausbildung
bei der Spar- und Bauverein Leichlingen eG absolvieren. Hier fiihle ich mich gut aufgeho-
ben und zu Hause. Dieses Gefiihl méchte ich den Mitgliedern der Genossenschaft vermitteln.
Das familidre Miteinander unter den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, aber auch unter
den Mitgliedern hat mich sehr angesprochen und ist ein weiterer Grund weshalb ich mich
fiir die Spar- und Bauverein eG in Leichlingen entschieden habe. Ganz anders als bei ande-
ren Wohnungsunternehmen, wo iiberwiegend gewinnorientiert gearbeitet wird, wird bei der
Genossenschaft der Zusammenhalt grofgeschrieben. Mitglieder und Mitarbeiter*innen
unterstiitzen und helfen sich gegenseitig. Ich freue mich sehr ein Teil davon zu sein.“

Unsere Frau Fink kam aus der Elternzeit zuriick und verabschiedet sich gleich im April 2022 in
die ndchste Elternzeit. Wir wiinschen ihr und ihrer bald vierképfigen Familie alles Gute.

vlnr. Frau Lindau, Frau
Scheffler, Frau Gusowski,
Frau Fink, Frau Henke, Frau
Schildmann, Frau Hermann,
Frau Krieg, Herr Koyun,
Herr Liick.
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Modernisierung grofie Ziegelei

Die umfangreiche Aufwertung des Wohnumfeldes an der groflen Ziegelei befindet
sich in den letzten Ziigen ... Die aus den 70er Jahren stammenden Aufzugsanlagen
wurden durch neue Liegendaufziige mit Notruffunktion ersetzt. Mit der eingebauten
Reinigungsfunktion — CleanCar — werden nun bei Leerzustand mit UV-Strahlung Luft und Fla-
che desinfiziert; was gerade in Zeiten von Grippewellen oder Corona ein toller Nebeneffekt
ist. Die Eingangsanlagen sind durch elektrisch betriebene Tiiren ausgetauscht worden und der
Zugang barrierearm gestaltet. Mit den ausgehdndigten und den Mietern zugeordneten Trans-
pondern kann der Zugang nun kontaktlos erfolgen und trdgt wiederum zu einem hygienischen
Miteinander bei.

ﬁm}m % : Die Brief- und Klingelanlage wurde rundum

erneuert und mit der Klingelanlage haben
die Mieter nun die Moglichkeit, ihren Be-

F¥ such durch die eingebaute Videokamera
| zusatzlich via Smartphone oder Tablet zu

AR R E L
LIvIYa TN
AR

H | sehen und mit ihm zu kommunizieren. Eine

neue, kostenintensive Verkabelung war
hierfiir iibrigens nicht notwendig. Die Be-
dienung erfolgt einfach liber das eigene
Telefon oder Smartphone; mit dem Smart-
phone kann sogar auch auferhalb des
Zuhauses mit den Besuchern kommuniziert
werden.

Besonders am Herzen liegt der Genossen-
schaft das Sicherheitsgefiihl der Bewohner.
S Hier wird die Lage unterhalb des Hangs mit
=1 B st . =A®8  einem neuen Beleuchtungskonzept erhellt.
Neue Pflastersteine lockern die Atmosphdre auf und besonders stolz kénnen die Mitglieder
der Genossenschaft auf eine ergdnzende Bebauung sein.

Weg von ,,Gelbe-Sack-Kellern“ und dunklen
Miilltonnenpldtzen hin zu einer zentralen,
freundlich gestalteten Einhausung fiir die
mietereigenen Abfdlle. Zentral und auch
nur von den Mietern zuganglich sollte der
neue Bereich sein. Sinnvollerweise wurde :
der Hang durch den ergdnzenden Bau ab- = &
gesichert, welcher, ganz im Sinne des Klima-
schutzes, eingegriint wurde.

Ein schoner Treffpunkt zwischen den beiden H3usern und die Bemalung der Fas-
saden rundet die Gestaltung des Wohnumfeldes schlieBBlich ab, schafft eine neue
Identifikation und ist im Motto der Bliitenstadt Leichlingen mit Bliiten erfolgt. Noch-
mals danken wir unseren tapferen Bewohnern fiir die Geduld und das Mitwirken zur
Aufwertung des Wohnumfeldes.
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Modernisierung von Bestandswohnungen

Auch innerhalb des {ibrigen Wohnungsbestandes sanieren und modernisieren wir unsere
Wohnungen, um den Bediirfnissen unserer Mitglieder gerecht zu werden. So wurde beispiels-
weise die Dachgeschosswohnung in der Lingemannstrafle 10 umfangreich modernisiert ...

Vorher Nachher

In der Briickenstraf’e 33 und in der Elisabeth- Lindner-Str. 3a schufen wirinsgesamt zwei neue
Wohnungen.

Neubauvorhaben

Zu Beginn des Berichtsjahres erwarben wir das Objekt in der Briickenstraf3e 74. Die Refinanzie-
rung erfolgte durch die einmalige Anteilsausgabe an unsere interessierten Mitglieder. Anhand
eines rollierenden Systems nach Mitgliedschaftsbeginn wurden 200 Genossenschaftsanteile
ausgegeben. Das erworbene Objekt wurde bereits abgerissen und soll unser Neubauvorhaben
Am Stof3 ergdnzen.

Dieser Bauantrag sowie die Bauantrdge fiir die Vorhaben in der Moltkestrafe und Am Schraf-
fenberg liegen nach intensiven Abstimmungsprozessen mit den Amtern der Bauaufsicht final
vor und wir hoffen auf drei langersehnte, positive Bescheide.

Ausblick ...

Das Jahr 2022 hat zwar bereits begonnen und wir haben schon die ein oder andere MaBinahme
umgesetzt, doch freuen wir uns auf die zweite Jahreshalfte. Neben unserer Bestandsbewirt-
schaftung werden wir mit der Umsetzung des Projekts beginnen. Das Mietercafé bekommt
einen neuen Anstrich und wird weiter belebt — solange uns Corona keinen Strich durch die
Rechnung macht ... Eine weitere technische Umstellung erwartet uns im Oktober, damit wir
auch weiterhin der Digitalisierung gerecht werden und unsere Prozesse nachhaltig verbessern
konnen. Neben browserbasierten Softwarelésungen fiir die elektronische Datenverarbeitung
nutzen wir nun auch die Méglichkeit der mobilen Wohnungsabnahme und -iibergabe sowie
ein elektronisches Archiv. Ein Relaunch unserer Website steht ebenfalls an.

Und dann stehen auch noch die Grundsteuerreform, der ZENSUS 2022 und die Neue-
rungen rund um Telekommunikation sowie Messdienstleistungen und all die An-
forderungen im Sinne des Klimaschutzes an und nicht zuletzt der Umgang mit den
steigenden Energiekosten, die uns alle seit dem 4. Quartal unseres Berichtsjahres
auf Trab halten — wir sind voller Zuversicht und begegnen alldem mit viel Motivation.
Wir hoffen, dass Sie das Obenstehende mit Interesse gelesen haben und sind gespannt,
wovon wir im kommenden Jahr berichten werden.
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30 Nachruf

Hiermit gedenken wir aller im Jahre 2021
verstorbenen Mitglieder

»DIE TOTEN SIND NICHT FORI, SIE
GEHEN MIT. UNSICHTBAR SIND SIE
NUR, UNHORBAR IST IHR SCHRITT. “

Gorch Fock

Leider diirfen wir aus datenschutzrechtlichen Griinden die Verstor-
benen nicht mehr namentlich benennen, was unsere Wertschatzung
jedoch in keinem Fall mindert.

/S@" SBV Geschiéftsbericht 2021



DANK DES VORSTANDS

Auch fiir das vergangene Geschaftsjahr bedanken wir uns ganz herzlich bei allen Beteiligten,
die uns tatkraftig bei der Realisierung unserer Ziele unterstiitzen und uns mit Lob und Kritik
zur Seite stehen.

Neben der Corona-Krise, welche uns auch im vergangenen Jahr begleitete, versetzte uns die
Flutkatastrophe im Juli einen groflen Schreck. Die Schicksale und Bilder waren verheerend
und umso dankbarer sind wir fiir jede Unterstiitzung.

Unsere Handwerker waren Tag und Nacht im Einsatz, unsere Mieterinnen und Mieter haben
ihre Hilfe angeboten und es wurde viel gespendet. Das hohe Maf} an Solidaritdt und die grof3e
Hilfsbereitschaft sind erfreulich und dafiir sagen wir noch einmal ausdriicklich DANKESCHON.

Ein besonderer Dank gilt unseren Ehrenamtlichen, die mit ihrem Engagement und mit viel
Miihe und Hingabe das schone Mietercafé in der Briickenstra3e 33 auch weiterhin betreuen
und mit Blick auf die Herausforderungen rund um die Corona-Krise die ,Aufs und Abs‘ gemeis-
tert haben. Dieses ehrenamtliche Engagement ist nicht selbstverstdandlich und umso mehr
freuen wir uns tiber ihr tolles Mitwirken.

Unserem Aufsichtsrat, welcher um zwei Neuzugédnge bereichert wurde, danken wir von Herzen
fiir die sehr gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit sowie fiir die ergiebige und engagierte
Mitarbeit.

Das von Corona und von den Auswirkungen der Flutkatastrophe bestimmte Jahr 2021 ver-
anlasst uns auch dazu, uns bei unseren Mitgliedern zu bedanken, die geduldiges Verstdandnis
aufbrachten, wenn dringend erscheinende Anliegen auch einmal zuriickgestellt wurden ...

SchlieBlich gilt ein sehr grof’es Dankeschdn all unseren Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen!

Durch ihre Kompetenz, ihre hohe Motivation sowie ihr unermiidliches Engagement, stellen sie
sicherlich auch zukiinftig Jahr fiir Jahr die Basis fiir den Erfolg unserer Genossenschaft dar.

Wir sind positiv gestimmt und sehen schlie3lich auch weiterhin einer positiven Entwicklung
unserer Genossenschaft entgegen.

Froh und dankbar sind wir dafiir, dass Sie alle ein Teil davon sind.

M-

Laura Henke Christa Kolb-Schwenk Hans-Ulrich Pfennigsdorf
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Bericht des Aufsichtsrates liber das Geschaftsjahr 2021

Bericht des Aufsichtsrates
flir das Geschaftsjahr 2021

Laufende Tatigkeiten

Der Aufsichtsrat hat in Erfiillung der ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben im
Geschaftsjahr 2021 sechs gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand und eine Sitzung des
Aufsichtsrates abgehalten.

Dabei lie sich der Aufsichtsrat durch den Vorstand iiber die wirtschaftliche und finanzielle
Lage der Genossenschaft, die wesentlichen Vorgange und die strategische Unternehmens-
planung zeitnah und umfassend unterrichten.

Weitere Punkte der Beratung waren:

» die Corona-Pandemie und deren Auswirkungen auf unsere Genossenschaft,
> Investitionsprogramm,

> Instandhaltungs- und Modernisierungsplanung,

> mittelfristiger Wirtschafts- und Finanzplan,

> sowie die Entwicklungsperspektiven der Spar- und Bauverein Leichlingen eG.

Der Aufsichtsrat hat sich davon iiberzeugt, dass die Geschafte der Genossenschaft vom
Vorstand ordnungsgemaf gefiihrt worden sind.

Dariiber hinaus wurde der Aufsichtsrat bei Anfragen jederzeit durch den Vorstand vollumfang-
lich informiert.

Mitgliederversammlung 2021

Die ordentliche Mitgliederversammlung fiir die Jahre 2019 und 2020 fand in Form einer virtu-
ellen Versammlung im schriftlichen Verfahren statt. Der Versand aller Unterlagen erfolgte am
01.06.2021 und die Abgabefrist wurde auf den 17.06.2021 datiert. Ausgewertet wurde das
Ergebnisam 18.06.2021. Die Beteiligung war mit rund 30 % so hoch wie nie und das Ergebnis
erfreute uns.

Jahresabschluss 2020

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss zum 31.12.2020 sowie der Lagebericht fiir
das Geschéftsjahr 2020 wurden vom Aufsichtsrat gepriift. Der Aufsichtsrat billigt den Jahres-
abschluss und stimmt dem Lagebericht zu.

Im Rahmen der virtuellen Mitgliederversammlung im schriftlichen Verfahren wurden die Ge-
schaftsjahre 2019 und 2020 beraten und beschlossen. Aufgrund der Corona-Pandemie hat
der Aufsichtsratim Jahr 2020 ausnahmsweise den Jahresabschluss 2019 festgestellt und vom
Jahresiiberschuss in Hohe von 189.887,29 € eine Abschlagszahlung in voller Hohe auf die
Dividenden vorgenommen. Hieraus ergab sich die Ausschiittung einer Dividende fiir 2019 von
4,00 % = 172.158,98 €. Diese Gewinnverwendung wurde durch die Mitgliederversammlung
genehmigt.

SBV Geschaftsbericht 2021
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Die Mitgliederversammlung billigt die Vorwegzuweisung in die Ergebnisriicklagen in Hohe
von 162.000,00 € und beschlief3t die Feststellung des Jahresabschlusses 2020. Der Auf-
sichtsrat genehmigt den Vorschlag des Vorstands vom Jahresiiberschuss 2020 in Héhe von
400.189,18 € eine Dividende in Hohe von 4,00 % = 174.667,42 € auszuschiitten. Die Mitglie-
derversammlung stimmt diesem Ergebnisverwendungsvorschlag zu.

Dem Vorstand wird fiir das Geschaftsjahr 2019 und 2020 Entlastung erteilt.

Priifung des Vorvorjahresabschlusses 2019

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V. hat die ge-
setzliche Priifung fiir das Jahr 2019 vorgenommen. Der Priifungsbericht wurde vom Aufsichts-
rat in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Priifer am 01. Mdrz 2021 ausfiihrlich behandelt.
Beanstandungen wurden nicht erhoben, entsprechend hat der Verband den uneingeschrank-
ten Priifungsvermerk erteilt.

Aufsichtsrat 2021

Im Geschéftsjahr 2021 endete die coronabedingte 4-jahrige Amtszeit von:
» Horst Wende,

> Michael Lintz,

> Elke Pdsch.

sowie die 3-jahrige Amtszeit von:
> Ingo Denkhaus
> Jiirgen Oxmann

Alle Mitglieder standen zur Wiederwahl und zudem stellten sich die Mitglieder
> Ann-Kristin Bartholdy

> Sebastian Lemmer

zur Neuwahl.

Alle Mitglieder erhielten die zur Wahl erforderlichen Stimmen, sodass sich der Aufsichtsrat
nun aus acht Mitgliedern zusammensetzt.

Die Besetzung des Aufsichtsrates war jederzeit satzungskonform.

vinr. Herr Lemmer, Herr
Wende als Vorsitzender,
Frau Wehres, Frau Pdsch,
Frau Bartholdy, Herr Oxmann
als Schriftfiihrer, Herr Lintz
als stellvertretender Vorsit-
zender, Herr Denkhaus.
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Vorstand

Im vergangenen Geschéftsjahr setzte sich der Vorstand der Spar- und Bauverein Leichlingen
eG wie folgt zusammen:

> Frau Henke, geschaftsfithrendes Vorstandsmitglied

> Frau Kolb-Schwenk, nebenamtliches Vorstandsmitglied

> Herr Pfennigsdorf, nebenamtliches Vorstandsmitglied

In dieser Konstellation werden sowohl die operative wie auch die strategische Ausrichtung
der Spar- und Bauverein Leichlingen eG gewissenhaft verfolgt.

Ausblick auf 2022

Neben den laufenden Tatigkeiten wird sich der Aufsichtsrat insbesondere mit folgenden
Themen beschaftigen:

> die Corona-Pandemie und deren Auswirkungen auf unsere Genossenschaft,

> Neubauplanung Am Schraffenberg 21,

> Neubauplanung Am Stof3 und Briickenstraf3e 74,

> Neubauplanung Moltkestrafie 12,

> Priifungsbericht zum Jahresabschluss 2020,

> Mitgliederversammlung 2022.

Auch in 2022 scheidet turnusmafig ein Mitglied aus dem Aufsichtsrat aus.
> Iris Wehres (die sich zur Wiederwahl stellt)

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir die im
Geschaftsjahr 2021 erfolgreich geleistete Arbeit sowie den Mitgliedern fiir das entgegenge-

brachte Vertrauen.

Leichlingen, 28. Mdrz 2022

Horst Wende
Aufsichtsratsvorsitzender

2N,
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Gesetzlicher Lagebericht des Vorstandes fiir das Geschéftsjahr 2021

Gesetzlicher Lagebericht des Vorstandes
flir das Geschaftsjahr 2021

1. Gegenstand des Unternehmens

Die Spar- und Bauverein Leichlingen eG ist eine Wohnungsgenossenschaft und wurde am
18.04.1919 gegriindet. Gegenstand der Spar- und Bauverein Leichlingen eG sind satzungs-
gemaf die Errichtung und die Bewirtschaftung von Bestandsimmobilien sowie die Férderung
ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung.

Das Kerntdtigkeitsfeld liegt in der Vermietung von Wohnungen in der Stadt Leichlingen.

2. Geschadftsverlauf

> Rahmenbedingungen

Aufgrund des Gegenstands der Genossenschaft ergeben sich die fiir die Spar- und Bauverein
Leichlingen eG relevanten Rahmenbedingungen zundchst durch Angebot und Nachfrage am
deutschen Immobilienmarkt.

Zum Ende des Berichtsjahres haben in Deutschland 83,2 Millionen Menschen gelebt und da-
mit in etwa so viele wie Ende 2020 und Ende 2019.! Fiir die stagnierende Bevélkerungszahl
war 2021 die gestiegene Sterbefallzahl die Ursache, welche deutlich héher war als die Zahl
der Geborenen.? Die Liicke zwischen den Geburten und Sterbefédllen konnte allerdings durch
die gestiegene Nettozuwanderung geschlossen werden. 2020 war die Nettozuwanderung
noch gesunken.?

Auch eine stagnierende Bevolkerungszahl fragt Wohnraum nach und dieser Nachfrage steht
auch im Berichtsjahr ein unzureichendes Angebot gegeniiber. Aus Sicht des GAW werden
jahrlich 320.000 Neubauwohnungen bendtigt. Hiervon sollten rund 44 % im bezahlbaren
Segment liegen.*

Mit einer Fertigstellungszahl von 315.000 Wohneinheiten stieg der Anteil neu geschaffener
Wohnungen im Vergleich zum Vorjahr um 2,8 %.° Der Wohnungsbau in Deutschland reprasen-
tiert im Berichtsjahr mit einem Volumen von 257 Mrd. Euro den gréf3ten Anteil aller Bauinvesti-
tionen. 62 % der Investitionen flossen in den Neubau und die Modernisierung von Wohnungen.®
Auch trotz anhaltender Preissteigerungen — die Baupreise stiegen 2021 um 9,1 %, diirften
Wohnungsbauinvestitionen auch zukiinftig der Motor der Bauwirtschaft bleiben und um rund
3,7 % steigen.”

Mit Blick auf die Mietpreisentwicklung zeichnet sich weiterhin eine steigende Tendenz ab, so
verteuerten sich die Nettokaltmieten in 2021 um 1,4 %, dampften damit jedoch, gerade auch
aufgrund ihres bedeutsamen Anteils an den Konsumausgaben der privaten Haushalte, die
Gesamtteuerung spiirbar.?
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Die Durchschnittsmiete der GAW-Unternehmen {iber alle Mietverhdltnisse lag 2020 bei
5,98 EUR/m2. Diese liegt rund 16 % unter dem im Wohngeld- und Mietenbericht der Bundes-
regierung festgestellten Durchschnitt aller Bestandsmieten (7,09 EUR/m?2).°

Die Aufgabe der Schaffung dieses bezahlbaren Wohnraums begegnet nun der Hiirde des im
Jahr 2021 verschdrften Klimaschutzgesetzes.?® So muss der Gebdudebereich bis 2030 eine
Reduzierung der Treibhausgasemissionen um 43 % erreichen und bis 2045 ist die Treibhaus-
gasneutralitdt vorgesehen.!!

Hier wird wohl ein wachsender Anteil des ,,Restenergieverbrauchs“ regenerativ erzeugt wer-
den miissen und der auch im Jahr 2045 noch vorhandene Restenergieverbrauch des Gebdude-
sektors muss dann vollstdndig regenerativ erzeugt werden.*?

Die Energietrdger diirften der grofite Preistreiber bei den Wohnkosten sein, was auch viele
Haushalte zum Ende des Berichtsjahres personlich erfahren mussten. So lagen die Preise
fiir Energieprodukte mit 22,1 % deutlich {iber der Gesamtteuerung. Mit 101,9 % verdoppel-
ten sich die Preise fiir Heizol binnen Jahresfrist und die Kraftstoffe wurden merklich teurer
(+43,2 %). Auch die Preise fiir andere Haushalt-Energieprodukte wie Erdgas (+9,6 %) und
Strom (+3,1 %) erhohten sich. Neben den Basiseffekten durch die sehr niedrigen Energie-
preise im November 2020 wirkte sich auch die zu Jahresbeginn eingefiihrte CO,-Abgabe
preiserh6hend aus.?

Hier steht unsere Bundesregierung vor grof3en Herausforderungen. Zunachst wurden woh-
nungspolitische Zielzahlen von 400.000 Wohnungen als jahrliche Gesamtfertigstellungszahl
und 100.000 zu schaffenden neuen Sozialwohnungen definiert.**

Die Wohnraumnachfrage kdnnte sich zudem verschieben und aufgrund pandemiebedingter
Verlagerung von privaten und beruflichen Tatigkeiten nach Hause einen gewissen zusatz-
lichen Impuls auslésen. Hinzu kdme auch der Trend zur Verlagerung der Wohnraumnachfrage
in Gebiete au3erhalb der Ballungszentren.**

Diese Entwicklungen beeinflussen schlieBlich auch unser Aktionsfeld und wir leiten mogliche
Handlungskonzepte fiir unseren speziellen Markt in Leichlingen her.

Wir betrachten hierfiir zundchst die Bliitenstadt Leichlingen ndher: Die Stadt ist geographisch
zwischen den Ballungskernen Kéln, Leverkusen und Diisseldorf, im nordlichen Zipfel des
Rheinisch Bergischen Kreises, gelegen. Eine natiirliche und politische Stadtgrenze wird im
Norden durch die Wupper gebildet. Im Siiden wird das Stadtgebiet durch die Diepentalsperre
und den Murbach getrennt. Durch die Autobahnen A3/E35 und A1/E37 erfolgt schlieBlich die
westliche und 6stliche Begrenzung.®

Diese geographische Lage fiihrt zu einem eher angespannten Wohnungsmarkt, welcher auch
fiir die zuwandernden Personen attraktiv sein konnte. Wohnungssuchende sollten jedoch
bereit sein zu pendeln, da Leichlingen fast eine reine Wohnstadt ist.

Den Leichlinger Wohnungsmarkt und damit die Entwicklung des Angebots und der Nachfrage

beeinflussende GréBen lassen sich auch in soziodemografischen Rahmenbedingungen
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wiederfinden, welche sich mit der Bevdlkerungsentwicklung oder der gesellschaftlichen
Haushalts- und Altersstruktur beschreiben lassen.

Im Berichtsjahr leben 27.937 Menschen in Leichlingen, wobei davon 14.546 weiblich und
13.391 mannlich sind.”

Die Bevolkerungsprognose der Stadt Leichlingen bis zum Jahr 2040 liegt bei bis zu +5,0 %.8
Nach wie vor prdgt die Singularisierung zunehmend die Haushaltsstruktur der Gesellschaft.
Zum einen sind es die dlteren Menschen, die vermehrt allein leben. Zum anderen resultieren
viele Single-Haushalte aus alleinlebenden Berufseinsteigern oder Studierenden. Auch ist die
Alterung der Gesellschaft weiterhin ein Megatrend, welchen wir auch bei unseren Mitgliedern
erleben und im Rahmen der Mietverhdltnisse gespiegelt bekommen. Steigende Lebenserwar-
tungen und sinkende Geburtenraten sind hierfiir der Ausloser.

Leichlingen gilt als einer der demografisch dltesten Bereiche im Marktgebiet — mit steigender
Tendenz.?®

Die Spar- und Bauverein Leichlingen eG beabsichtigt auch weiterhin, sich entsprechend
der sich stets wandelnden und herausfordernden Rahmenbedingungen als ein Akteur am
Leichlinger Wohnungsmarkt zu verhalten.

Daherist auch davon auszugehen, dass bei weiteren konstanten Investitionen in den Bestand
Risiken, welche sich beispielsweise aus erhdhter Fluktuation bzw. aus erhéhtem Leerstand
ergeben kénnten, nach wie vor gering bleiben.

> Bestandsbewirtschaftung

Der gesamte Objektbestand der Spar- und Bauverein Leichlingen eG befindet sich in der
Stadt Leichlingen. Die Genossenschaft verfiigte zum Jahresende 2021 iiber 881 Wohnein-
heiten, 3 Gewerbeeinheiten und 586 Garagen bzw. Stellpldtze.

> Modernisierung / Instandhaltung

Damit das Unternehmen auch in Zukunft attraktiven Wohnraum anbieten kann, wurde der
Wohnungsbestand weiterhin an die Anforderungen des Marktes entsprechend ausgerichtet
und die Wohnqualitat nachhaltig erhdht.

Die aktivierungsfahigen Modernisierungskosten erhdhten sich im Geschédftsjahr 2021 im
Vergleich zum Vorjahr. So wurden als aktivierungsfahige Kosten im Berichtsjahr TEUR 877
(Vorjahr: TEUR 854) in die Modernisierung von Bestanden investiert. Hierbei fallt ein Grofiteil
des Betrages auf die Modernisierungsmafinahme des Objektes An der Ziegelei 15 + 38.

Die Modernisierung des Objekt An der Ziegelei 7-13 wurde im Berichtsjahr nahezu fertig-
gestellt. Coronabedingt finden die Restarbeiten schlie8lich im 1. und 2. Quartal des Jahres
2022 statt.

Im Ubrigen richtet sich die Investitionstétigkeit auf die aus der demografischen Entwicklung
resultierenden Anforderungen. Der Fokus lag im Berichtsjahr weiterhin auf Instandhaltungs-
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maBnahmen. Demnach belief sich der Erhaltungsaufwand, welcher sich aus planbaren und
unvorhersehbaren Instandhaltungsmafinahmen sowie den nicht aktivierungsfahigen Moder-
nisierungstatigkeiten zusammensetzt, auf TEUR 946 (Vorjahr: TEUR 693).

Unter Beriicksichtigung anteiliger Verwaltungskosten u. d. sowie von Erstattungen ergab
sich ein Instandhaltungskostensatz von EUR 14,64 (Vorjahr: EUR 10,28) je m2 Wohn- und
Nutzflache pro Jahr.

Demzufolge investierte die Spar- und Bauverein Leichlingen eG im Geschdftsjahr 2021
insgesamt TEUR 1.823 (Vorjahr: TEUR 1.547) in ihren Immobilienbestand.

> Grundstiicksgeschifte
Im Berichtsjahr ging das Grundstiick Briickenstrafle 74 in Leichlingen, welches die geplante
Bebauung Am Stof3 ergdnzen soll, in das Eigentum der Genossenschaft iiber.

> Vermietung

Grundsatzlich weist unsere Genossenschaft eine gute Vermietungssituation auf, welche sich
auch im Berichtsjahr 2021 fortsetzte. Die bewirtschafteten 881 Wohnungen der Spar- und
Bauverein Leichlingen eG sind {iberwiegend langfristig vermietet. Hier veranschlagt die
Genossenschaft sozialvertragliche Mieten.

Bei den Ertragen aus Sollmieten — vor Erlésschmélerungen — war eine erfreuliche Entwicklung
zu verzeichnen. So verbesserten sich diese gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 22 auf TEUR
4.248. Mieterhohungen erfolgten meist nach Wertverbesserungen bzw. bei Neuvermietung.

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete (Sollmiete vor Erlésschmalerungen) betrug
in 2021 EUR 5,63 (Vorjahr: EUR 5,60) je m2Wohn- und Nutzflache. Die Leerstandsquote betrug
zum 31.12.2021 1,8 % (Vorjahr: 1,3%) des Wohnungsbestandes. Demnach belief sich die
Anzahlnicht vermieteter Wohnungen zum Jahresende auf 16 (Vorjahr: 11). Hiervon sind jedoch
6 Wohnungen bewusst leerstehend, da das Objekt zum Abbruch zwecks Neubaus bestimmt
ist. Eine weitere Wohnung An der Ziegelei wird derzeit als Baubiiro durch die Genossenschaft
eigengenutzt und soll langfristig als Sozialraum fiir die Bewohnerinnen und Bewohner dienen.
Zwei weitere Wohnungen sind bereits zum 01.01.2022 bezogen worden. Demnach belduft
sich die bereinigte Leerstandsquote auf 0,8 %.

Die Griinde fiir die Leerstande resultieren aus bewusstem Leerstand zwecks Modernisierungs-
und Sanierungsmafinahmen oder fluktuationsbedingtem Leerstand.

Im Geschéftsjahr 2021 fanden ferner 70 (Vorjahr: 61) Mieterwechsel statt; das entspricht
einer Fluktuationsquote von 7,9 % (Vorjahr: 6,9 %). Hiervon sind jedoch 14 Mieterwechsel
durch die Genossenschaft unterstiitzend herbeigefiihrt worden, da ein Wohnungstausch
innerhalb unseres Wohnungsbestands ermoéglicht wurde. Hieraus folgt eine bereinigte
Fluktuationsquote von 6,4 %.
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3. Darstellung der Lage

3.1 Ertragslage

Die Genossenschaft schlieBt das Geschdftsjahr 2021 mit einem Jahresfehlbetrag
in Hohe von TEUR -129 (Vorjahr: Jahresiiberschuss von TEUR 400) ab. Die Ergebnis-
verminderung um TEUR 529 ist insbesondere auf die Umfinanzierung eines Swap-
Geschifts zuriickzufiihren. Durch die vorzeitige Ablésung zum falligen Barwert in Hohe
von TEUR 332, mindern wir die jahrlichen Zinsaufwendungen um rund TEUR 50. Weitere
den Jahresiiberschuss beeinflussende Faktoren sind auf den Riickgang sonstiger
betrieblicher Ertrige (- TEUR 138) und der Zinsen und &dhnlichen Aufwendungen
(- TEUR 101) zuriickzufiihren. Ferner erh6hten sich die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
(+ TEUR 267), die Personalkosten (+ TEUR 44) sowie die Bestandsverdnderung (+ TEUR 350).
Dagegen stiegen im Bereich der Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung insbesondere
die Instandhaltungskosten um TEUR 253.

Die Personalaufwendungen erhdhten sich aufgrund einer Tarifanpassung sowie aufgrund der
Riickkehr einer Mitarbeiterin aus der Elternzeit und der Einstellung einer Auszubildenden.
Bedingt durch die fortschreitende Tilgung, aber auch durch die Prolongation von Darlehen
zu zinsgiinstigeren Konditionen, lagen die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen unter denen
des Vorjahres.

Dariiber hinaus verringerten sich die Umsatzerlose um TEUR 6 auf insgesamt TEUR 5.891.
Die Erlése aus Umlagen (nach Erlésschmélerungen) sanken hingegen von TEUR 1.684 auf
TEUR 1.636. Die Ertrdge aus Sollmieten (nach Erl6sschmélerungen) verbesserten sich auf
TEUR 4.220 (Vorjahr: TEUR 4.183). Die Verwaltungskosten lagen mit EUR 1,03 je m2 Wfl. /
mtl. (Vorjahr: EUR 0,97) iiber denen des Vorjahres. Die Erh6hung ergab sich tiberwiegend aus
gestiegenen Personalkosten (+ TEUR 44).

Die umfangreichen Dienstleistungen unserer Genossenschaft, die jedoch eine Vollvermie-
tung und eine grof’e Nachfrage nach unseren Wohnungen gewdhrleisten, ziehen natiirlich
einen hohen verwaltungstechnischen (Personalkosten / Betriebs- und Geschiaftsausstattung)
Mehraufwand nach sich, so zum Beispiel im Jahre 2021 ca. 12,3 % der gesamten Verwaltungs-
kosten.

Fiir Aus- und Weiterbildung gab unsere Genossenschaft im Geschaftsjahr 1,8 % der Ver-
waltungskosten aus. Unter Abzug der Kosten fiir die Dienstleistungen sowie der Aus- und
Weiterbildungen verringert sich der Satz der Verwaltungskosten auf EUR 0,91 je m2 Wfl. / mtl.
(Vorjahr: EUR 0,87).

Die Ertragslage ist gesichert; fiir die kommenden Geschdftsjahre 2022 und 2023
wird aufgrund vorliegender Wirtschaftspldane eine positive Ergebnisentwicklung der Genos-
senschaft erwartet. Aufgrund der Planung fiir das Geschaftsjahr 2022 erwarten wir einen
wirtschaftlichen Uberschuss in Hohe TEUR 253.
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3.2 Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich im Geschdftsjahr um TEUR 628 auf TEUR 55.783 vermindert.
Wesentliche Ursachen hierfiir waren auf der Aktivseite der Riickgang des Anlagevermdgens
um TEUR 273. Hierbei standen Investitionen von TEUR 1.158 Abschreibungen von TEUR
1.401 und Buchwertabgange von TEUR 30 gegeniiber. Ferner verminderten sich die fliissigen
Mittel und Bausparguthaben um TEUR 492. Auf der Passivseite fiihrten iiberwiegend um
TEUR 506 geringere Verbindlichkeiten aus Dauerfinanzierungsmitteln, sowie das erwirtschaf-
tete Jahresergebnis von TEUR -129 zur Reduzierung der Bilanzsumme.

Die Anlagenintensitdt (Anlagevermoégen zur Bilanzsumme) betrdagt zum Bilanzstichtag 93,6 %
(Vorjahr: 93,1 %). Die langfristige Eigenkapitalquote per 31.12.2021 belduft sich auf
28,9 % (Vorjahr: 28,6 %).

Die in der Bilanz ausgewiesenen langfristigen Vermogenswerte, hauptsachlich Sachanlagen,
sind fristgerecht durch Eigenkapital und langfristig zur Verfiigung stehendes Fremdkapital,
insbesondere Darlehen, finanziert. Am 31.12.2021 ergab sich eine Uberdeckung bzw. eine
Stichtagsliquiditédt (Netto-Geldvermégen) von rund TEUR 120.

Die Investitionen fiir die Durchfiihrung von Bau- und ModernisierungsmaBnahmen werden
fristgerecht durch anteilige Eigenmittel aus dem geldrechnungsméBigen Uberschuss und mit
Fremdmitteln finanziert.

Die Vermdgens- und Finanzlage ist geordnet; die Liquiditat war liber das gesamte Geschafts-
jahr gesichert. Die Genossenschaft konnte ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfiillen.
Dies gilt aufgrund der Finanzplanung auch fiir die Geschéftsjahre 2022 und 2023.
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3.3 Finanzielle Leistungsindikatoren
Die fiir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich im
Vergleich zu den Vorjahren wie folgt dar:

Kennzahlen 2021 2020 2019 2018 2017
Anlagenintensitat % 93,6 93,1 92,6 94,3 93,8
Sachanlagenabnutzungsgrad % 37,5 36,3 35,2 33,7 32,6
Eigenkapitalquote % 28,9 28,6 27,6 27,4 26,9
Cashflow TEUR 1.291 1.641 1.544 1.585 1.707
Gesamtrentabilitdt % 1,5 2,6 2,2 2,1 2,4
Eigenkapitalrentabilitat % -0,8 2,5 1,2 0,6 1,7
Instandhaltungskosten / m? EUR 14,64 10,28 9,51 8,63 8,67
Durchschnittliche Miete / m? mtl. EUR 5,63 5,60 5,52 5,49 5,45
Erlosschmélerungen (Miete) % 0,6 1,0 0,5 0,4 0,5
Leerstandsquote % 1,8 1,3 1,0 0,5 0,2
Fluktuationsquote % 7,9 6,9 7,5 6,6 7,0

4. Risiko- und Chancenbericht

4.1 Risikomanagement und Compliance

Die Genossenschaft verfiigt iber ein Risikomanagementsystem, welches die Geschaftsleitung
bei der gezielten Handhabung der unternehmerischen Risiken unterstiitzt.

Als Bestandteil des Risikocontrollings wird ein standiger Soll-Ist-Vergleich des Wirtschafts-,
Finanz- und Modernisierungs-/Instandhaltungsplanes vorgenommen. Im Falle eintretender
Entwicklungen, die zur Abweichung der geplanten Zielvorgaben fiihren kénnten, werden
entsprechende GegenmaBBnahmen eingeleitet. Die Ergebnisse des Controllings und die der
Monats- und Quartalsreporte werden regelmaflig im Vorstand und im Aufsichtsrat besprochen
und ausgewertet. Mit Blick auf die Thematik Compliance ist die Genossenschaft gut aufgestellt
und der Vorstand sensibilisiert. Aufgrund interner Vorgaben und Handlungsanweisungen
behalt der Vorstand gesetzeskonformes Agieren im Fokus.
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4.2 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Besondere Risiken innerhalb der Immobilienwirtschaft erwachsen aus Fluktuation und Leer-
stand. Dies trifft aktuell fiir unsere Genossenschaft nicht zu. Wir beobachten stdandig den
Wohnungsmarkt im Rheinisch Bergischen Kreis, um eventuellen Gefdhrdungen vorzubeugen.

Fiir die Spar- und Bauverein Leichlingen eG sind zurzeit keine wesentlichen und insheson-

dere bestandsgefdhrdenden Risiken, die die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage negativ

beeinflussen konnten, erkennbar. Allerdings werden wir uns durch den im Februar 2022

ausgebrochenen Krieg im Osten Europas intensiv mit den Themen

> der Unterbringung gefliichteter Menschen sowie deren Unterstiitzung

> einerverldsslichen Energieversorgung

sowie

» den ,neuen” Prioritaten im Bundeshaushalt fiir die Zukunft der Férderung der Wohnungs-
wirtschaft auseinandersetzen.

Mit Blick auf die bundesweiten Entscheidungen verfolgen wir zudem mit Spannung, zu
welchem Anteil unsere Genossenschaft als Vermieter klimaschadliches Verhalten subven-
tionieren muss. Auch sei hier das Ziel der Treibhausgasneutralitdt bis 2045 zu beriicksich-
tigen, welche die Gebdudeeigentiimer, daher auch uns, zu steigenden Investitionen drangt.

Maogliche Risiken kiinftiger Entwicklung haben wir im Fokus, sehen jedoch keine bestands-
gefdhrdenden Risiken fiir unsere Genossenschaft.

4.3 Chancen der kiinftigen Entwicklung

In den kommenden Jahren wird sich die zielgerichtete Modernisierung und die Erweiterung
des Wohnungsbestandes zur kontinuierlichen Aufwertung unserer Bestdande und des
Wohnumfeldes weiterhin an den Bediirfnissen unserer Mitglieder ausrichten.

Hiermitwird das zentrale Ziel, die Mitglieder der Genossenschaft nachhaltig mit gutem Wohnraum
zu versorgen und die Vermietbarkeit zu sichern, verfolgt.

Wir sehen Zukunftschancen in der standigen Qualitdtsdienstleistung, welche sich neben
Modernisierungs- und Neubauprogrammen auf Produktebene, auch im sozialen Management

widerspiegelt.

Unsere Marktstellung in Leichlingen und in der Region wird hiermit gestéarkt.

N,
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4.4 Finanzinstrumente

Die zur Finanzierung der Geschaftstatigkeit aufgenommenen langfristigen Darlehen sind
ausnahmslos dinglich gesichert. Ein sich eventuell zukiinftig ergebender langfristiger Mittel-
bedarf kann jederzeit durch fristenkongruente Fremdmittel mit festem Zinssatz bzw. durch
Eigenmittel gedeckt werden. Freie Liquiditat aus neuen Zinsvereinbarungen wird konse-
quent zur erhdhten Tilgung von Darlehen eingesetzt. Die fiir die Geschdftsjahre 2023 und
2024 vorgesehenen Prolongationen sind im Berichtsjahr zu giinstigen Konditionen erfolgt.
Dariiber hinaus werden der Kapitalmarkt bzw. die Zinsentwicklung laufend beobachtet und
bei Moglichkeit Umschuldungen zugunsten der Genossenschaft vorgenommen.

5. Prognosebericht

Durch die zielgerichtete Modernisierung und die Erweiterung unseres Wohnungsbestandes,
welche sich an den Bediirfnissen unserer Mitglieder orientiert, schaffen wir eine kontinuier-
liche Aufwertung unserer Bestdande sowie des Wohnumfeldes.

Sich aus der Altersstruktur unseres Wohnungsbestandes und der Mieter ergebende Risiken
entgegnet die Genossenschaft durch zeitgemafies Auftreten am Markt und durch eine quali-
tative Ausstattung der Wohnungen. Bei Mieterwechseln wird fortwdhrend gepriift, ob durch
mogliche Grundrissverbesserungen, neue Bdader sowie Heizungsmodernisierung die voraus-
sichtlichen Marktentwicklungen mit veranderten Standards und Wohnungsgrofien sowie der
demografische Wandel Beriicksichtigung finden, damit auch die Wettbewerbsfahigkeit auf
dem Wohnungsmarkt weiterhin gewdhrleistet ist.

Aufgrund der bisherigen wirtschaftlichen Entwicklung und unserer mittelfristigen Inves-
titions- und Modernisierungsplanung gehen wir davon aus, dass wir unsere angestrebten
Vermarktungsziele erreichen werden. Im Hinblick auf die zukiinftige Finanzierbarkeit der ge-
planten Manahmen im Modernisierungsbereich ist verstarkt eine Nachhaltigkeitspriifung
der jeweiligen Investitionen notwendig. Weiterhin stellen wir fest, dass der Anspruch unserer
Mitglieder und auch der Mietinteressenten hinsichtlich einer modernen und zeitgemafien
Ausstattung zunimmt.

Wir erwarten fiir das kommende Jahr 2022 einen Jahresiiberschuss von rund TEUR 200. Fiir
die Jahre 2023 und 2024 soll der Jahresiiberschuss auf gleichbleibendem Niveau sein. Wir
streben auch zukiinftig danach, nachhaltig und kostendeckend in den Wohnungsbestand
zu investieren und zusatzlichen Wohnraum fiir unsere Mitglieder zu schaffen.

Grundsatzlich kann die Entwicklung der Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage so fortgefiihrt
werden wie bisher sowie unsere Eigenkapitalquote gestarkt werden.

Den maglichen Risiken, welche sich beispielsweise durch die Corona-Pandemie auch noch
nachtrdaglich ergeben kdnnten, dem vermehrten Eintritt von Klimakatastrophen oder mog-
lichen Lieferkettenproblemen, ist sich die Spar- und Bauverein Leichlingen eG nach wie vor
bewusst.
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JAHRESABSCHLUSS ZUM

31. DEZEMBER 2021

1. Bilanz zum 31.12.2021

2.  Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01.01.2021 -31.12.2021

3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Spar- und Bauverein Leichlingen eG
Moltkestrafle 3 - 42799 Leichlingen
Telefon 02175-89916-0

Telefax 02175-89916-17

Gegriindet am 18. April 1919
Eingetragen im Genossenschaftsregister
Nr.798 beim Amtsgericht Koln

Priifungsverband

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.

GoltsteinstrafRe 29 - 40211 Diisseldorf
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1. Bilanz zum 31.12.2021

AKTIVSEITE

Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstande
» Entgeltlich erworbene Lizenzen

Sachanlagen

» Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

» Grundstiicke ohne Bauten

» Betriebs- und Geschaftsausstattung

» Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
» Andere Finanzanlagen

Anlagevermdégen insgesamt
Umlaufvermdgen

Andere Vorrate
» Unfertige Leistungen
> Andere Vorrdte

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdnde

» Forderungen aus Vermietung

» Sonstige Vermodgensgegenstdnde

Fliissige Mittel und Bausparguthaben
» Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten
» Bausparguthaben

Bilanzsumme
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Geschadftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
30.889,00 45.935,00

51.398.092,24
552.018,57
83.531,00
170.052,84

1.732.759,04
760,40

42.639,10
66.248,68

659.834,03
1.045.235,74

52.203.694,65

850,00

51.987.439,24
326.032,03
84.144,00
64.418,47

850,00

52.235.433,65

1.733.519,44

108.887,78

1.705.069,77

52.508.818,74

1.564.890,70
760,40

53.196,79
86.307,84

1.182.374,46
1.014.720,53

55.782.910,64

56.411.069,46




Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
1. Bilanz zum 31.12.2021

PASSIVSEITE

Eigenkapital

Geschaftsguthaben

> der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

» der verbleibenden Mitglieder

> aus gekiindigten Geschaftsanteilen
riickstdndige féllige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile: 22.102,70 EUR

Ergebnisriicklagen
» Gesetzliche Riicklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschifts-

jahr eingestellt: 0,00 EUR
» Bauerneuerungsriicklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschifts-

jahr eingestellt: 0,00 EUR
> Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Jahresiiberschuss Geschifts-

jahr eingestellt: 0,00 EUR

Unverteilter Bilanzgewinn des Vorjahres
» Bilanzgewinn des Vorjahres
» Abschlagszahlung auf Dividende

Bilanzgewinn des Geschaftsjahres

> Gewinnvortrag

» Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss
» Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
» Riickstellungen fiir Pensionen
» Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

» Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

» Verbindlichkeiten gegeniiber anderen
Kreditgebern

» Erhaltene Anzahlungen

» Verbindlichkeiten aus Vermietung

» Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

» Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 5.577,01 EUR

Bilanzsumme

47
Geschdftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
55.251,64 43.390,43
4.769.237,79 4.477.116,15
10.400,00  4.834.889,43 10.832,00
(29.431,15)
1.343.000,00 1.343.000,00
(41.000,00)
2.655.000,00 2.655.000,00
(21.000,00)
7.299.284,42 11.297.284,42 7.299.284,42
(100.000,00)
0,00 474.667,42
0,00 0,00 -172.158,98
365.956,08 0,00
-129.235,58 400.189,18
0,00 236.720,50 -162.000,00
16.368.894,35 16.369.320,62
164.667,00 168.190,00
241.287,00 405.954,00 217.052,00

36.339.313,53

634.559,23
1.752.226,14
29.623,12

238.794,40
13.545,87

39.008.062,29

36.816.577,60

663.705,55
1.789.725,33
133.380,99

241.754,68
11.362,69
(1.675,62)

55.782.910,64

56.411.069,46




48 Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021

2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2021 - 31.12.2021

Umsatzerlose
» aus der Hausbewirtschaftung
» aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhohung des Bestands an unfertigen
Leistungen (Vorjahr: Verminderung)

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
» Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
Rohergebnis
Personalaufwand
» a) Lohne und Gehilter
» b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung
davon fiir Altersversorgung: 30.880,39 EUR
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstdande des
Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in
Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn
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Geschdftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
5.869.383,87 5.876.333,65
22.032,67 5.891.416,54 20.978,79
214.668,34 -135.697,95

22.424,14 23.804,27

106.385,45 244.211,60

2.648.183,48 2.177.151,93
3.586.710,99 3.852.478,43

453,113,02 421.396,88
127.723,30 580.836,32 115.604,77
(25.551,33)

1.400.500,93 1.351.875,79

595.278,98 328.680,22

27,50 27,88
6.354,65 6.382,15 8.879,23
950.941,62 1.051.758,31

4.833,90 1.688,20

60.701,39 590.381,37

189.936,97 190.192,19

-129.235,58 400.189,18

365.956,08 302.508,44

0,00 162.000,00

236.720,50 540.697,62




Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Allgemeine Angaben

Die Spar- und Bauverein Leichlingen eG hat ihren Sitz in Leichlingen und ist eingetragen in
das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht K6ln (Reg. Nr. 798).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetz-
buches (HGB) und des Genossenschaftsgesetzes (GenG) in der jeweils giiltigen Fassung.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
einschlieBlich Anlagen- und Verbindlichkeitenspiegel. Die Gewinn- und Verlustrechnung wird
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 16. Oktober 2020 wurde beachtet.

Die Spar- und Bauverein Leichlingen eG ist eine kleine Genossenschaft im Sinne des § 267
HGB.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich gegeniiber
dem Vorjahr keine Verdanderungen. Die Vorjahreszahlen sind vergleichbar.



50 Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

1. BeiAufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden
folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

»  AKTIVA

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Ausgewiesen werden EDV-Programme und Lizenzgebiihren, die iiber einen Zeitraum von 3
beziehungsweise 5 Jahren linear abgeschrieben werden.

Sachanlagevermoégen
Das Sachanlagevermdgen ist zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich
Abschreibungen bewertet.

Zugdnge

Fiir Sachanlagenzugange in 2021 sind als Anschaffungs- oder Herstellungskosten Fremd-
kosten und — bei Bauten und Modernisierungen — Kosten fiir kaufmannische Eigenleistungen
(eigene Verwaltungsleistungen) angesetzt. Die Kosten fiir Modernisierung im Sinne von
Herstellung, Erweiterung und wesentlicher Verbesserung wurden als Herstellungsaufwand
gemaf § 255 Abs. 2 Satz 1 HGB aktiviert. Kosten fiir die begleitende Instandhaltung sind unter
den Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung — Instandhaltungskosten — erfasst.

Fremdkapitalzinsen im Sinne von § 255 Abs. 3 HGB, also Fremdkapitalzinsen wahrend der
Bauzeit, wurden nicht aktiviert.

Abschreibungen

Die Gebdude werden auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauer von grundsatzlich
70 Jahren linear abgeschrieben. Die wahrend der Gesamtnutzungsdauer aktivierten Moder-
nisierungskosten werden nach Mafigabe der Restnutzungsdauer abgeschrieben. Bei Um-
und Ausbau sowie bei GroBmodernisierungen wurde die Restnutzungsdauer neu auf 50 Jahre
festgelegt.

Separate Garagen werden auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauervon 20 Jahren linear
abgeschrieben.

Gegenstande der Betriebs- und Geschaftsausstattung werden entsprechend der voraussicht-
lichen Nutzungsdauer zwischen 3 und 13 Jahren linear abgeschrieben.

Fiir geringwertige Wirtschaftsgiiter, deren Anschaffungskosten zwischen EUR 250,00 und

EUR 1.000,00 betragen, wird ein Sammelposten gebildet. Dieser wird iiber 5 Jahre linear
abgeschrieben.
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Finanzanlagen
Die anderen Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten bilanziert.

Unfertige Leistungen

Als unfertige Leistungen werden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten, umlage-
fahigen Betriebskosten — ohne Ausfallrisikozuschlag — unter Beriicksichtigung von Leer-
standen, ausgewiesen.

Vorrdte
Reparaturmaterial ist zu Anschaffungskosten (Fifo- Verfahren) bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande wurden mitihren Nominalwerten bewertet.
Ausfallrisiken werden — soweit vorhanden - durch Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.

»  PASSIVA

Riickstellungen

Pensions- und Altersteilzeitriickstellungen sind nach einem versicherungsmathematischen
Gutachten entsprechend dem Barwertverfahren unter Zugrundelegung der Richttafeln
2018 G von Dr. Klaus Heubeck gebildet worden.

Bei den Pensionsriickstellungen wurde ein Rechnungszins von 1,87 % (Vorjahr: 2,30 %) und
ein Rententrend von unverdndert 2,0 % zugrunde gelegt. Dabei ergibt sich der handelsrecht-
liche Rechnungszins, aus den von der Deutschen Bundesbank gemaf3 § 253 Abs. 2 HGB fiir
Oktober 2021 verdffentlichten Zinssdtzen bei einer durchschnittlichen mittleren Restlauf-
zeit von 15 Jahren. Der Rechnungszins beruht auf dem durchschnittlichen Marktzinssatz der
vergangenen zehn Jahre. Der Unterschiedsbetrag zwischen dem Ansatz der Riickstellungen
nach Mafigabe des siebenjdhrigen und des zehnjahrigen Durchschnittszinssatzes belduft
sich auf EUR 4.181,00.

Bei der Altersteilzeitriickstellung erfolgte die Berechnung mit einem Rechnungszins von
0,34 % (Vorjahr: 0,54 %) und einem Rententrend von 2,0 % bei einer durchschnittlichen
Restlaufzeit von 2 Jahren. Andere Riickstellungen sind fiir ungewisse Verbindlichkeiten
gemafl § 249 Abs. 1 HGB gebildet. Riickstellungen fiir schwebende Geschifte sowie fiir
Gewdhrleistungen waren nicht erforderlich.

Verbindlichkeiten
Sie sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.

2. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegeniiber dem
Vorjahr unverdndert.
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3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn-
und Verlustrechnung

. BILANZ
1. Entwicklung des Anlagevermégens (siehe Anlage).
2. Der Posten ,,Unfertige Leistungen® betrifft ausschliefllich noch nicht abgerechnete

Betriebskosten.

3. Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr

Forderungen Geschaftsjahr ~ davon mit einer

Restlaufzeit

von mehr als

1 Jahr

(Vorjahr) (Vorjahr)

EUR EUR

Forderungen aus Vermietung 42.639,10 2.738,40
(53.196,79) (11.379,70)

Sonstige Vermogensgegenstande 66.248,68 0,00
(86.307,84) (0,00)

108.887,78 2.738,40

(139.504,63) (11.379,70)

4, Im Posten ,,Sonstige Vermdgensgegenstdnde® sind keine Betrdge enthalten, die erst

nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. Unter den ,,Sonstigen Riickstellungen“ sind folgende Riickstellungen erfasst:
Riickstellungen fiir EUR
Personal- und Sachkosten 161.287,00
Kosten der Hausbewirtschaftung 58.700,00
Priifungskosten 16.000,00
Steuerberatungskosten 5.300,00

241.287,00

/SB\V~ SBV Geschaftsbericht 2021



Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte
(siehe Anlage).

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge grofleren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Entwicklung des Anlagevermdgens 2021

Anschaffungs-/ Zugdnge Abgdnge Anschaffungs-/
Herstellungskosten Herstellungskosten
01.01.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégens-
gegenstande
1. Entgeltlich erworbene
Lizenzen 60.169,54 0,00 0,00 60.169,54
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 81.772.265,23 769.895,59 0,00 82.542.160,82
2. Grundstiicke ohne Bauten 326.032,03 225.986,54 0,00 552.018,57
3. Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 257.641,74 54.441,10 76.858,85 235.223,99
4. Bauvorbereitungskosten 64.418,47 107.193,41 1.559,04 170.052,84
82.420.357,47 1.157.516,64 78.417,89 83.499.456,22
[ll. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 850,00 0,00 0,00 850,00
Anlagevermdégen insgesamt 82.481.377,01 1.157.516,64 78.417,89 83.560.475,76

/S@" SBV Geschiéftsbericht 2021
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Abschreibungen Zugange Abgédnge Abschreibungen Buchwert am
(kumulierte) (kumulierte) 31.12.2021
01.01.2021 31.12.2021

EUR EUR EUR EUR EUR

14.234,54 15.046,00 0,00 29.280,54 30.889,00
29.784.825,99 1.359.242,59 0,00 31.144.068,58 51.398.092,24
0,00 0,00 0,00 0,00 552.018,57
173.497,74 26.212,34 48.016,09 151.692,99 83.531,00
0,00 0,00 0,00 0,00 170.052,84
29.958.323,73 1.385.454,93 48.016,09 31.295.761,57 52.203.694,65
0,00 0,00 0,00 0,00 850,00
29.972.558,27 1.400.500,93 48.016,09 31.325.042,11 52.235.433,65
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II.  GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Der Posten ,,Zinsen und dhnliche Aufwendungen“ enthalt mit TEUR 4 (Vorjahr: TEUR 8)
den Zinsanteil der Zufiihrung zu Personalriickstellungen.

2. In der Gewinn- und Verlustrechnung sind auflergewdhnliche Aufwendungen enthalten:
TEUR
Abstandszahlung fiir die Ablésung eines Swap-Vertrages 332

3. Wesentliche periodenfremde Aufwendungen und Ertrage sind im Berichtsjahr nicht

angefallen.
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3. Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2021

Sonstige Angaben

1. Es bestehen keine Haftungsverhéltnisse im Sinne von §§ 251, 268 Abs. 7 HGB.

2. Zum Bilanzstichtag bestehen keine wesentlichen sonstigen finanziellen Verpflichtungen
gem. § 285 Nr. 3a HGB. Zukiinftige Neubau- und Modernisierungsmafinahmen werden
eigen- oder branchendiiblich fremdfinanziert.

3. Die Liquiditdt und die Zinsentwicklung werden im Zuge der Finanzplanung laufend
tiberwacht. Um die aktuell giinstigen Finanzierungskonditionen zu sichern, wurden
Prolongationen im Voraus abgeschlossen (Forwarddarlehen u. d.). Die nachsten Pro-

longationen sind fiir die Jahre 2024 und 2026 vorgesehen.

4, Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an
anderen Unternehmen.

5. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschiftigte  Teilzeitbeschiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 3,25 3,00
Technische Mitarbeiter 1,00 0,00
Hauswarte etc. 0,00 2,00

4,25 5,00

6. Entwicklung des Mitgliederbestandes im Geschaftsjahr 2021:

Mitglieder Geschdftsanteile
Stand 01.01.2021 1.663 11.895
Zugang 2021 65 886
Abgang 2021 62 303
Stand 31.12.2021 1.666 12.478

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um
EUR 292.121,64 erhoht. Die Mitglieder haben auch im Falle des Konkurses bzw. der
Gesamtvollstreckung keine Nachschiisse zu leisten.

N
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7. Nachtragsbericht
Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2021 sind keine Vorgdange von besonderer
Bedeutung eingetreten.

8. Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2021 schliefit mit einem Jahresfehlbetrag in H6he von TEUR -129
ab. Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelungen be-
schlossen, dem Jahresergebnisin Hohe von TEUR-129, den Gewinnvortragvon TEUR 366
hinzuzurechnen. Der Mitgliederversammlung wird die Feststellung des Jahresab-
schlusses unter Billigung der Beriicksichtigung des Gewinnvortrages vorgeschlagen.
Ferner wird vorgeschlagen, den sich ergebenden Bilanzgewinn in Héhe von TEUR 237
mit TEUR 178 an die Mitglieder auszuschiitten und den Rest auf neue Rechnung
vorzutragen.

9. Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.,
GoltsteinstraBBe 29, 40211 Diisseldorf

10. Mitglieder des Vorstands
» Laura Henke geschéftsfilhrendes Vorstandsmitglied
» Christa Kolb-Schwenk nebenamtliches Vorstandsmitglied
» Hans-Ulrich Pfennigsdorf nebenamtliches Vorstandsmitglied

11. Mitglieder des Aufsichtsrats
» Horst Wende Vorsitzender
» Michael Lintz stellv. Vorsitzender
» Ann-Kristin Bartholdy (seit dem 18.06.2021)
> Ingo Denkhaus
» Sebastian Lemmer (seit dem 18.06.2021)
> Jiirgen Oxmann
» Elke Pdsch
> Iris Wehres

Leichlingen, 28. Mdrz 2022
Spar- und Bauverein Leichlingen eG

M-I

Laura Henke Christa Kolb-Schwenk Hans-Ulrich Pfennigsdorf

Der Vorstand



Die Wohnungsbaugenossenschaften in
Deutschland

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

... EINZIGARTIG, MODERN
UND SERVICEORIENTIERT

DEUTSCHLAND

y;;GESElI.SCHAFF BRAUCHT

Wir gestalten die Zukunft des Wohnens. www.wohnungsbangenossenschafien.de

Unter dem Siegel der,,Bauklotzchen* haben sich in Deutschland liber 400 Genossenschaften
mit knapp 800.000 Wohnungen zusammengeschlossen.

Die Genossenschaften unserer Initiative stehen fiir moderne Dienstleistung und gréftmog-
liche Kundenorientierung durch flexible Beratung und guten Service rund ums Wohnen.

Das Angebot der Wohnungsbaugenossenschaften ist einzigartig: Sie bieten zeitgemafien
Wohnraum zu fairen Preisen, ihre Mieter und Mitglieder genief3en lebenslanges Wohnrecht
und kdnnen aktiv mitbestimmen. Service wird genauso grof3igeschrieben wie Treue und Identi-
fikation mit dem Standort. Um das genossenschaftliche Wohnen noch bekannter zu machen,
wurde deshalb im Jahr 2006 die Marketinginitiative der Wohnungsbaugenossenschaften
Deutschland gegriindet.

Wir sind dabei! -

Ihre Spar- und Bauverein Leichlingen eG LOSUNGEN
Ausmalen
Dach: gelb
Briicke: lila

Balken: rot 2x

Ratselspaf
; Schmetterlinge
" Bienen
& videofunktion
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Spar- und Bauverein Leichlingen eG www.sbv-leichlin gen. de




